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1. Informacje ogólne 
 

1.1. Przedmiot i cel opracowania, podstawy prawne 

Przedmiotem opracowania jest prognoza oddziaływania na środowisko dotycząca projektu 
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego części gminy Mielno, w obrębie ewidencyjnym 
Mielno, w obszarze na południe od ul. 6-ego Marca, zwanego w dalszej części opracowania 
„projektem planu”. 
Projekt planu sporządzany jest na podstawie Uchwały Nr LI/628/2018 Rady Miejskiej Mielna z dnia  
31 sierpnia 2018 r. 
Głównym celem prognozy, jest określenie skutków działań związanych ze zmianą sposobu 
zagospodarowania terenu i ich wpływ na całokształt środowiska, jego poszczególne komponenty oraz 
na warunki życia i zdrowie ludzi. 
Prognoza skutków oddziaływania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego 
na środowisko jest elementem systemu planowania przestrzennego, wprowadzonym ustawą z dnia 
7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym, z nowelizacją zawartą w ustawie z dnia 
27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony środowiska (Dz. U. z 2024 r. poz. 54). 
Na obowiązek sporządzenia prognozy oddziaływania na środowisko dotyczącej projektu planu 
miejscowego wskazuje również art. 17 pkt 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.). 
Aktualnie obowiązek sporządzenia prognozy oddziaływania na środowisko wynika z ustawy z dnia 
3 października 2008 r. o udostępnianiu informacji o środowisku i jego ochronie, udziale 
społeczeństwa w ochronie środowiska oraz o ocenach oddziaływania na środowisko (Dz. U. z 2023 r. 
poz. 1094 ze zm.). Zgodnie z art. 51 ust. 1 wyżej wymienionej ustawy organ opracowujący projekt 
dokumentu sporządza prognozę oddziaływania na środowisko. 
Przepisy tej ustawy są wdrożeniem do polskich regulacji prawnych ustaleń podjętych na poziomie 
międzynarodowym i unijnym w Dyrektywach Wspólnot Europejskich, w tym: 

 Dyrektywy Parlamentu Europejskiego i Rady 2011/92/UE z dnia 13 grudnia 2011 r. 
w sprawie oceny skutków wywieranych przez niektóre przedsięwzięcia publiczne i prywatne 
na środowisko (Dz. Urz. L 26 z dnia 28 stycznia 2012 r.), 

 Dyrektywy Rady 92/43/EWG z dnia 21 maja 1992 r. w sprawie ochrony siedlisk 
przyrodniczych oraz dzikiej fauny i flory (Dz. Urz. WE L 206 z dnia 22 lipca 1992 r.), 

 Dyrektywy Parlamentu Europejskiego i Rady 2001/42/WE z dnia 27 czerwca 2001 r. 
w sprawie oceny wpływu niektórych planów i programów na środowisko (Dz. Urz. WE L 197 
z dnia 21 lipca 2001 r.), 

 Dyrektywy Parlamentu Europejskiego i Rady 2003/4/WE z dnia 28 stycznia 2003 r. w sprawie 
publicznego dostępu do informacji dotyczących środowiska i uchylającej Dyrektywę Rady 
90/313/EWG (Dz. Urz. WE L 41 z dnia 14 lutego 2003 r.), 

 Dyrektywy Parlamentu Europejskiego i Rady 2003/35/WE z dnia 26 maja 2003 r. 
przewidującej udział społeczeństwa w odniesieniu do sporządzania niektórych planów 
i programów w zakresie środowiska oraz zmieniającej w odniesieniu do udziału 
społeczeństwa i dostępu do wymiaru sprawiedliwości Dyrektywy Rady 85/337/EWG 
(Dz. Urz. UE L 156 z dnia 25 czerwca 2003 r.), 

 Dyrektywa Parlamentu Europejskiego i Rady 2010/75/UE z dnia 24 listopada 2010 r.  
w sprawie emisji przemysłowych (zintegrowane zapobieganie zanieczyszczeniom i ich 
kontrola) (Dz. Urz. UE L 334/17 z dnia 17 grudnia 2010 r.). 

Zgodnie z art. 46 ustawy z dnia 3 października 2008 r. o udostępnianiu informacji o środowisku i jego 
ochronie, udziale społeczeństwa w ochronie środowiska oraz o ocenach oddziaływania na środowisko, 
przeprowadzenia strategicznej oceny oddziaływania na środowisko wymaga projekt planu 
zagospodarowania przestrzennego, wyznaczający ramy dla późniejszej realizacji przedsięwzięć 
mogących znacząco oddziaływać na środowisko. Według art. 48 ww. ustawy, organ opracowujący 
projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego może, po uzgodnieniu z właściwymi 
organami, o których mowa w art. 57 i art. 58, odstąpić od przeprowadzenia strategicznej oceny 
oddziaływania na środowisko, w przypadku spełnienia przesłanek wskazanych w art. 48 ust. 1,  
ust. 3-5 ww. ustawy. 
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Prognoza staje się dokumentem z chwilą jej wyłożenia do publicznego wglądu na okres co najmniej 
21 dni łącznie z projektem planu, po uprzednim ogłoszeniu w miejscowej prasie. Przy wyłożeniu, 
projekt planu i prognoza są przedmiotem społecznej oceny, a ustalenia prognozy mogą mieć 
bezpośredni wpływ na decyzje Rady Miejskiej w sprawie uchwalenia planu. 
 
1.2. Metoda opracowania, wykorzystane materiały  

W prognozie oddziaływania na środowisko analizie i ocenie podlega projekt uchwały w sprawie 
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, część tekstowa uchwały oraz rysunek planu, 
stanowiący obowiązujący załącznik graficzny uchwały. 
Zgodnie z ustawą z dnia 3 października 2008 r., prognoza oddziaływania na środowisko winna 
rozpatrywać zagadnienia w dostosowaniu do stopnia szczegółowości projektowanego dokumentu, 
w tym wypadku do projektu planu miejscowego zagospodarowania przestrzennego, zawierając: 

 informacje o zawartości, głównych celach projektowanego dokumentu oraz jego 
powiązaniach z innymi dokumentami, 

 informacje o metodach zastosowanych przy sporządzaniu prognozy, 
 propozycje dotyczące przewidywanych metod analizy skutków postanowień projektowanego 

dokumentu oraz częstotliwości jej przeprowadzenia, 
 informacje o możliwym transgranicznym oddziaływaniu na środowisko, 
 streszczenie sporządzone w języku niespecjalistycznym, 
 oświadczenie autora, a w przypadku gdy wykonawcą prognozy jest zespół autorów – 

kierującego tym zespołem, o spełnieniu wymagań, o których mowa w art. 74a ust. 2, 
stanowiące załącznik do prognozy, 

 datę sporządzenia prognozy, imię, nazwisko i podpis autora, a w przypadku gdy wykonawcą 
prognozy jest zespół autorów - imię, nazwisko i podpis kierującego tym zespołem oraz 
imiona, nazwiska i podpisy członków zespołu autorów. 

Ponadto prognoza winna określać, analizować i oceniać: 
 istniejący stan środowiska oraz potencjalne zmiany tego stanu w przypadku braku realizacji 

projektowanego dokumentu, 
 stan środowiska na obszarach objętych przewidywanym znaczącym oddziaływaniem, 
 istniejące problemy ochrony środowiska istotne z punktu widzenia realizacji projektowanego 

dokumentu, w szczególności dotyczące obszarów podlegających ochronie na podstawie 
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, 

 cele ochrony środowiska ustanowione na szczeblu międzynarodowym, wspólnotowym 
i krajowym, istotne z punktu widzenia projektowanego dokumentu oraz sposoby, w jakich te 
cele i inne problemy środowiska zostały uwzględnione podczas opracowywania dokumentu, 

 przewidywane znaczące oddziaływania, w tym oddziaływania bezpośrednie, pośrednie, 
wtórne, skumulowane, krótkoterminowe, średnioterminowe i długoterminowe, stałe 
i chwilowe oraz pozytywne i negatywne na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 
oraz integralność tego obszaru, a także na środowisko, a w szczególności na: różnorodność 
biologiczną, ludzi, zwierzęta, rośliny, wodę, powietrze, powierzchnię ziemi, krajobraz, klimat, 
zasoby naturalne, zabytki, dobra materialne, z uwzględnieniem zależności między tymi 
elementami środowiska i między oddziaływaniami na te elementy. 

Prognoza winna przedstawiać również: 
 rozwiązania mające na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensację przyrodniczą 

negatywnych oddziaływań na środowisko, mogących być rezultatem realizacji 
projektowanego dokumentu, w szczególności na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 
2000 oraz integralność tego obszaru, 

 biorąc pod uwagę cele i geograficzny zasięg dokumentu oraz cele i przedmiot ochrony 
obszaru Natura 2000 oraz integralność tego obszaru rozwiązania alternatywne do rozwiązań 
zawartych w projektowanym dokumencie wraz z uzasadnieniem ich wyboru oraz opis metod 
dokonania oceny prowadzącej do tego wyboru albo wyjaśnienie braku rozwiązań 
alternatywnych, w tym wskazania napotkanych trudności wynikających z niedostatków 
techniki lub luk we współczesnej wiedzy. 
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Zgodnie z art. 52 ust. 1 ustawy z dnia 3 października 2008 r., informacje zawarte w prognozie 
powinny być opracowane stosownie do stanu współczesnej wiedzy i metod oceny oraz dostosowane 
do zawartości i stopnia szczegółowości projektowanego dokumentu. 
Stosownie do wymogu art. 53 wyżej wymienionej ustawy, zakres i stopień szczegółowości informacji 
zawartych w niniejszej prognozie został uzgodniony z właściwymi organami, wskazanymi w art. 57 
i 58 ww. ustawy, tj. regionalnym dyrektorem ochrony środowiska i państwowym powiatowym 
inspektorem sanitarnym. 
W prognozie wykorzystano wymagania aktów prawnych związanych z ochroną środowiska i innych 
przepisów szczególnych. 
Prognozę opracowano w oparciu o pakiet informacji zawartych w materiałach: 

1) materiały kartograficzne: 
 mapa zasadnicza 1:1 000, 
 mapa topograficzna 1:10 000, 
 mapa hydrograficzna 1:50 000; 

2) dokumenty i inne materiały: 
 uchwała Nr LI/628/2018 Rady Miejskiej Mielna z dnia 31 sierpnia 2018 r. o przystąpieniu 

do sporządzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego części Gminy 
Mielno w obrębie ewidencyjnym Mielno, w obszarze na południe od ul. 6-go Marca, 

 projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, 
 Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy Mielno,   
 Plan gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry, przyjęty rozporządzeniem 

Ministra Infrastruktury z dnia 16 listopada 2022 r. (Dz. U. z 2022 r. poz. 335), 
 Strategiczny plan adaptacji dla sektorów i obszarów wrażliwych na zmiany klimatu do 

roku 2020 z perspektywą do roku 2030, Ministerstwo Środowiska, Warszawa, 
październik, 2013 r., 

 Mróz W. (red.) 2010. Monitoring siedlisk przyrodniczych. Przewodnik metodyczny. 
Część I. GIOŚ, Warszawa, 

 Palmąka I., 2012, Aktualizacja waloryzacji przyrodniczej gminy Mielno. Warszawa, 
 Kondracki J. 2002. Geografia regionalna Polski. Wydawnictwo Naukowe PWN, 

Warszawa, 
 Waloryzacja przyrodnicza Województwa Zachodniopomorskiego, Biuro Konserwacji 

Przyrody w Szczecinie, Szczecin, luty 2010, 
 wnioski złożone do planu; 

3) strony internetowe: 
 https://gios.gov.pl, 
 https://geologia.pgi.gov.pl, 
 https://crfop.gdos.gov.pl, 
 https://mapy.geoportal.gov.pl, 
 https://www.google.pl/maps, 
 https://mielno.e-mapa.net. 

Powyższe materiały oraz informacje przekazane przez Urząd Miejski pozwoliły rozpoznać stan 
środowiska, jego użytkowanie, podatność na degradację oraz możliwości podniesienia jego kondycji. 
Prognozę oddziaływania na środowisko sporządzono przy zastosowaniu metody opisowej, polegającej 
na charakterystyce istniejących zasobów środowiska oraz łączeniu w całość posiadanej wiedzy 
o dotychczasowych mechanizmach funkcjonowania środowiska i wskazaniu, jakie potencjalne skutki 
mogą wystąpić w środowisku w wyniku realizacji ustaleń planu. Skonfrontowano zaproponowane 
rozwiązania planistyczne z istniejącymi uwarunkowaniami przyrodniczymi. Oceniono potencjalne 
zagrożenie środowiska oraz wpływ skutków realizacji ustaleń planu na jego funkcjonowanie. 
Zwrócono uwagę na ewentualne niepożądane konsekwencje, proponując sposoby ich 
zminimalizowania. Prognozę oddziaływania na poszczególne komponenty środowiska przedstawiono 
za pomocą techniki listy identyfikacyjnej, w zakresie, jaki umożliwia obecny stan dostępnej informacji 
o środowisku oraz w dostosowaniu do stopnia szczegółowości ustaleń projektu planu. 
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2. Charakterystyka stanu i funkcjonowania środowiska 
 
2.1. Położenie i użytkowanie terenu 

Obszar opracowania projektu planu położony jest w gminie Mielno, w obrębie ewidencyjnym Mielno, 
pomiędzy ul. 6-go Marca a brzegiem jeziora Jamno. Jego powierzchnia wynosi ok. 22 ha. Większość 
przedmiotowego obszaru jest zainwestowana – w jego granicach występuje zabudowa mieszkaniowa 
jednorodzinna, zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, zabudowa usługowa, a także infrastruktura 
techniczna i drogowa. Wzdłuż linii brzegowej jeziora Jamno przebiega ścieżka pieszo-rowerowa  
(Ryc. 1.). Na przedmiotowym obszarze funkcjonuje sieć wodociągowa i kanalizacji sanitarnej. Pod 
względem struktury własności terenu przeważają grunty prywatne. Sąsiedztwo przedmiotowego 
obszaru stanowią tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny zabudowy usługowej oraz 
jezioro Jamno.  
 

Ryc. 1. Lokalizacja obszaru objętego projektem planu na tle ortofotomapy 

  

Źródło: https://mapy.geoportal.gov.pl/ 
 
2.2. Rzeźba terenu 

Według podziału Polski na regiony fizycznogeograficzne J. Kondrackiego (2002) przedmiotowy 
obszar położony jest w granicach prowincji Niż Środkowoeuropejski (31), podprowincji Pobrzeża 
Południowobałtyckie (313), makroregionu Pobrzeże Koszalińskie (313.4), w mezoregionie Wybrzeże 
Koszalińskie (313.47). Na obszarze gminy Mielno dominuje krajobraz młodoglacjalny 
charakterystyczny dla wysoczyzn dennomorenowych. Rzeźba terenu, jak na niewielki obszar gminy, 
jest urozmaicona pod względem wysokości względnych. Strefa wybrzeża charakteryzuje się 
zróżnicowanymi formami geomorfologicznymi. Teren wznosi się od wysokości 0,0 m n.p.m. na plaży 
nadmorskiej do 10,0 m n.p.m. w wierzchołkach wydm nadmorskich; od 0,1 m n.p.m. w obniżeniach 
przy jeziorze Jamno do wysokości 16 m n.p.m. we wzniesieniach moreny dennej (kemowej)  
w południowej części gminy. Cały teren gminy jest łagodnie pochylony ku północy. 
Charakterystyczną cechą tych terenów jest równoleżnikowy układ form rzeźby terenu. Najniżej 
położona jest plaża i jez. Jamno (0,0 – 0,8 m), za plażą na odcinku mierzejowym ciągnie się wał 
wydmowy (pojedynczy lub podwójny) o wysokości 4 – 12 m, a za nim płaskie pole wydmowe, 

granica obszaru objętego projektem planu 
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położone na wysokości 1 – 4 m n.p.m., a następnie równoleżnikowo przebiegające obniżenie 
nadmorskie (pomiędzy Mielnem i Sarbinowem).1  
Obszar objęty opracowaniem jest równinny, położony na wysokości ok. 1,0 – 2,0 m n.p.m. (Ryc. 2.). 
Generalny spadek terenu występuje w kierunku południowym. Przedmiotowe grunty nie należą do 
potencjalnie zagrożonych ruchami masowymi lub osuwiskami. 
 

Ryc. 2. Lokalizacja obszaru objętego projektem planu na tle mapy topograficznej 

  

Źródło: https://mapy.geoportal.gov.pl 
 
2.3. Budowa geologiczna, surowce naturalne 

Obszar gminy Mielno położony jest na obniżeniu jednostki tektonicznej zwanej synklinorium 
brzeżnym. Najstarszymi utworami na terenie gminy są margle, iłowce i wapienie kredowe. Na nich 
spoczywają osady trzeciorzędowe wieku oligoceńskiego i mioceńskiego wykształcone jako piaski 
glaukonitowe, margle wapniste z glaukonitem oraz iły i piaski kwarcowe. Strop trzeciorzędu wykazuje 
istnienie w podłożu dwóch form: podłużnego obniżenia o przebiegu NNW-SSE od jez. Jamno po 
Polanów, którego dno zalega na rzędnej -75 m n.p.m., oraz wyraźnego garbu o tym samym kierunku 
przebiegającego od Mielna przez Koszalin dalej na południe. Wszystkie zasadnicze jednostki 
stratygraficzne paleozoiku i mezozoiku są przemieszczone i częściowo zredukowane erozyjnie. 
Szczególnie dotyczy to utworów kredowych, których strop został także zniszczony przez działalność 
kolejnych lądolodów. Na większości obszaru gminy, na osadach kredowych zalegają utwory 
trzeciorzędowe. Stratygrafia utworów czwartorzędowych na omawianym obszarze jest różnorodna  
i skomplikowana. Występuje tu kilka poziomów glin zwałowych oddzielonych od siebie 
fluwioglacjalnymi piaskami i żwirami. Liczba tych poziomów jest różna, o czym świadczą głębokie  
i płytkie wiercenia. Liczne zagłębienia w stropie plejstocenu wyścielają holoceńskie utwory bagienno-
aluwialne torfy, namuły organiczne, muły i piaski.2 

 

1 Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy Mielno 
2 Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy Mielno 
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Zgodnie z Mapą geologiczną Polski w podłożu obszaru opracowania występują piaski eoliczne, 
lokalnie w wydmach.3 
Zgodnie z informacjami uzyskanymi z Centralnej Bazy Danych Geologicznych Państwowego 
Instytutu Geologicznego na przedmiotowym obszarze nie występują złoża surowców naturalnych.4 
 
2.4. Warunki wodne 

Wody powierzchniowe 
Analizowany obszar położony jest nad jeziorem Jamno, którego fragmenty znajdują się w granicach 
opracowania. Jezioro Jamno jest jeziorem przybrzeżnym i znajduje się na styku dwóch odmiennych 
reżimów wodnych. Zachodzą tu procesy wzajemnego oddziaływania na siebie wód południowego 
Bałtyku i wód jeziora. Oddzielone jest ono od morza mierzeją, a połączone poprzez tzw. Nurt 
Jamneński. Zasilane jest przez trzy rzeki (Unieść, Dzierżęcinka i Strzeżenica) i kilka mniejszych 
cieków, w większości rowów melioracyjnych. Zwierciadło średniego poziomu wody wynosi 24 cm 
n.p.m., długość linii brzegowej – 28,3 km, powierzchnia całkowita – 22,396 km2, średnia głębokość – 
1,4 m, głębokość maksymalna – 3,9 m. Wahania wody są w znacznej mierze uzależnione od czynnika 
morskiego, co powoduje w dalszej kolejności duże zróżnicowane (roczne: 60 – 104 cm, miesięczne  
20 – 41 cm). Przez większość czasu, przepływ wody skierowany jest z jeziora ku morzu. Jednak  
w pewnych okresach roku, podczas sztormów piasek nanoszony do Kanału z morza blokuje przepływ 
i w konsekwencji poziom wody w jeziorze znacznie się podnosi. W czasie sztormów przy wiatrach 
zachodnich, północno-zachodnich i północnych mają miejsce wlewy wód morskich, powodujące 
gwałtowne podniesienie poziomu wód jeziora. Od strony południowej jeziora Jamno znajdują się wały 
przeciwpowodziowe chroniące polder Barnowo przed zalaniem.  
Obszar objęty opracowaniem znajduje się w granicach pasa ochronnego brzegu wód morskich, 
wyznaczonego zgodnie z Zarządzeniem Nr 3 Dyrektora Urzędu Morskiego w Słupsku z dnia 4 maja 
2006 r. w sprawie określenia granic pasa ochronnego Urzędu Morskiego w Słupsku na terenie 
Województw Pomorskiego i Zachodniopomorskiego (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego nr 71, 
poz. 1265). Pas ochronny obejmuje obszar, w którym działalność człowieka wywiera bezpośredni 
wpływ na stan pasa technicznego, który stanowi strefę wzajemnego bezpośredniego oddziaływania 
morza i lądu, i który jest przeznaczony do utrzymania brzegu w stanie zgodnym z wymogami 
bezpieczeństwa i ochrony środowiska. 
Na podstawie mapy zagrożenia powodziowego, zawierającej zgodnie z przepisami ustawy Prawo 
wodne m.in. granice zasięgu wód o prawdopodobieństwie wystąpienia p=1% (tj. średnio raz na 
100 lat) oraz p=10% (tj. raz na 10 lat) ustalono, że teren objęty opracowaniem znajduje się częściowo 
w granicach obszaru szczególnego zagrożenia powodzią, na którym prawdopodobieństwo wystąpienia 
powodzi jest średnie i wynosi raz na 100 lat (p=1%). Przedmiotowy teren znajduje się częściowo  
w granicach obszaru, na którym prawdopodobieństwo wystąpienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 
500 lat (p=0,2%). Teren objęty opracowaniem znajduje się poza obszarem szczególnego zagrożenia 
powodzią, na którym prawdopodobieństwo wystąpienia powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat 
(p=10%), jak również poza obszarem szczególnego zagrożenia powodzią, w rozumieniu art. 16  
pkt 34) lit. c) Prawa wodnego, tj. obszarem między linią brzegu a wałem przeciwpowodziowym lub 
naturalnym wysokim brzegiem, w który wbudowano trasę wału. 
Monitoring stanu wód, prowadzony jest według tzw. Ramowej Dyrektywy Wodnej. Obecnie 
przedmiotem badań monitoringowych jakości wód powierzchniowych są jednolite części wód 
powierzchniowych (JCW). Pojęcie to, wprowadzone przez Ramową Dyrektywę Wodną, oznacza 
oddzielny i znaczący element wód powierzchniowych taki jak: jezioro, zbiornik, strumień, rzeka lub 
kanał, część strumienia, rzeki lub kanału, wody przejściowe lub pas wód przybrzeżnych.  
Teren opracowania projektu planu zlokalizowany jest w granicach silnie zmienionej jednolitej części 
wód powierzchniowych jeziornych (JCWP) Jamno (LW20904), na obszarze dorzecza Odry,  
w regionie wodnym Dolnej Odry i Przymorza Zachodniego. Zgodnie z Planem gospodarowania 
wodami na obszarze dorzecza Odry, przyjętym rozporządzeniem Ministra Infrastruktury z dnia  
16 listopada 2022 r., celem środowiskowym dla JCWP Jamno w zakresie potencjału ekologicznego 

 

3 http://geologia.pgi.gov.pl/ 
4 http://bazagis.pgi.gov.pl 
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jest dobry potencjał ekologiczny; zapewnienie drożności cieku dla migracji zwierząt wodnych  
o znaczeniu gospodarczym (węgorz europejski). Celem środowiskowym w zakresie stanu 
chemicznego jest dobry stan chemiczny. Osiągnięcie celów środowiskowych dla JCWP Jamno  
jest zagrożone. 
Monitoring jakości wód powierzchniowych na przedmiotowym obszarze prowadzony był przez 
Główny Inspektorat Ochrony Środowiska. Wyniki oceny stanu JCWP Jamno wykazały, co następuje: 

 
 
Wody podziemne 
Obszar objęty projektem planu położony jest w zasięgu jednolitej części wód podziemnych (JCWPd) 
nr 9 (GW60009). Główny poziom wodonośny sięga warstwy trzecio- i czwartorzędowej. Zasoby 
dyspozycyjne jednostki bilansowej H – Zlewnia jeziora Jamno wynoszą 48404 m3/d, z czego 
wykorzystywane jest 27,4%. Zasoby dyspozycyjne wymienionej jednostki bilansowej są więc duże, 
jednak uwzględniając położenie gminy Mielno, (powierzchnia około 60 km2) w pasie nadmorskim 
oraz zagrożenie wód podziemnych dotyczące głównie zasolenia - ascenzja zasolonych wód głębszych 
partii podłoża mezozoicznego należy stwierdzić, iż zabezpieczenie zapotrzebowania na wodę do 
spożycia z własnych ujęć wód w gminie jest utrudnione.5 
Zgodnie z Planem gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry, celem środowiskowym dla 
JCWPd nr 9 w zakresie stanu chemicznego jest dobry stan chemiczny, a w zakresie stanu ilościowego 
dobry stan ilościowy. Osiągnięcie celów środowiskowych dla JCWPd nr 9 w zakresie stanu 
ilościowego jest zagrożone. 
Na obszarze gminy Mielno nie występują zbiorniki wód podziemnych ujęte w bilansie wodnym jako 
Główne Zbiorniki Wód Podziemnych oraz ich obszary ochronne. 
Według informacji zawartych na Mapie Hydrograficznej Polski na analizowanym terenie należy 
spodziewać się zalegania I poziomu wód gruntowych na głębokości mniejszej niż 1,0 m p.p.t. 
(Ryc. 3.). 
 

Ryc. 3. Lokalizacja obszaru objętego projektem planu na tle Mapy Hydrograficznej Polski 

  

 

5 Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy Mielno 

granica obszaru objętego projektem planu 



10 
 

 

Źródło: https://mapy.geoportal.gov.pl 
 
W granicach obszaru opracowania projektu planu występują piaski i skały lite silnie uszczelnione  
o średniej przepuszczalności. Na terenach zabudowanych występują grunty antropogeniczne  
o zróżnicowanej przepuszczalności. Przepuszczalność gruntów, która określa warunki obiegu wody, 
związana jest z rozmieszczeniem utworów skalnych na tle rzeźby terenu. Najważniejszą rolę 
odgrywają cechy litologiczne skał i gruntów, które informują o zdolności do przewodzenia wody. 
Przepuszczalność pionowa wskazuje na możliwości zasilania wód podziemnych. Szczególną rolę 
odgrywa przepuszczalność utworów powierzchniowych, tj. gruntów zalegających pod warstwą 
poziomu próchniczego, zwykle znajdującego się na głębokości do 1 m poniżej powierzchni terenu. Na 
działkach zainwestowanych przepuszczalność gruntów jest zróżnicowana, co wynika z częściowego 
uszczelnienia powierzchni terenu, związanego z posadowieniem budynków i utwardzeniem terenu. 
W niniejszym przypadku występowanie w podłożu przedmiotowego terenu gruntów o średniej 
przepuszczalności wskazuje na utrudnioną możliwość infiltracji wód opadowych i roztopowych do 
wód podziemnych. Na działkach zainwestowanych przepuszczalność gruntów jest zróżnicowana, co 
wynika z częściowego uszczelnienia powierzchni terenu, związanego z posadowieniem budynków  
i utwardzeniem terenu. 
We wschodniej części przedmiotowego terenu występują dwa ujęcia wód podziemnych. Nie 
wyznaczono stref ochrony ujęć wód. 
Badania jakości wód podziemnych w ramach Państwowego Monitoringu Środowiska prowadzone 
były przez Państwowy Instytut Geologiczny w Warszawie na zlecenie Głównego Inspektoratu 
Ochrony Środowiska. Pomiary przeprowadzone w 2021 r. w punkcie monitoringowym 
w miejscowości Mielno, wykazały V klasę jakości. Ocena stanu wód podziemnych wykonana została 
na zasadach określonych w rozporządzeniu Ministra Gospodarki Morskiej i Żeglugi Śródlądowej  
z dnia 11 października 2019 r. w sprawie kryteriów i sposobu oceny stanu jednolitych części wód 
podziemnych (Dz. U. z 2019 r., poz. 2148). Zgodnie z ww. rozporządzeniem V klasa oznacza wody 
złej jakości, w których wartości elementów fizykochemicznych wskazują na znaczący wpływ 
działalności człowieka. 
Zgodnie z badaniami przeprowadzonymi przez Główny Inspektorat Ochrony Środowiska w 2019 r. 
stan ilościowy i chemiczny wód podziemnych JCWPd nr 9 został określony jako dobry, natomiast stan 
ilościowy jako słaby.  
 
2.5. Gleby 

Pod względem rolniczej przydatności gleb na obszarze gminy dominuje kompleks pszenny dobry  
(ok. 16,5% gruntów gminy tj. ok. 38,7% gruntów rolnych), który wraz z kompleksem żytnim bardzo 
dobrym i dobrym obejmują około 66% gruntów rolnych. Zostały one zaliczone do klasy IIIb oraz IVa 
i IVb (stanowią ponad 28% powierzchni gminy). Gleby mniej żyzne obejmujące kompleks żytni słaby 
i żytni najsłabszy oraz komplesy zbożowo-pastewne (V i VI klasy bonitacyjnej) zajmują stosunkowo 
niewielką powierzchnię (ok. 19% gruntów rolnych) i rozproszone są po całej gminie. Zwarty 
kompleks najżyźniejszych gleb występuje w obrębie Mielna i Gąsek.6 
W granicach opracowania projektu planu występują grunty rolne należące do klas bonitacyjnych: V, 
VI.  
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2.6. Formy ochrony przyrody 

Teren objęty projektem planu położony jest w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu 
Koszaliński Pas Nadmorski, w odległości ok. 85 m od obszaru Natura 2000 Jezioro Bukowo 
PLH320041 oraz w odległości ok. 200 m od obszaru Natura 2000 Zatoka Pomorska PLB990003  
(Ryc. 4.).  
 

Ryc. 4. Lokalizacja obszaru objętego projektem planu na tle form ochrony przyrody 

  

Źródło: https://mapy.geoportal.gov.pl 
 
OChK Koszaliński Pas Nadmorski obejmuje obszar o niezwykłych walorach krajobrazowych,  
w którego skład wchodzą wydmy nadmorskie, tereny leśne oraz łąki z roślinnością halofilną. Na tym 
obszarze zachowany jest pas drzewiastej i zaroślowej roślinności wydmowej wraz z podmokłymi 
łąkami i trzcinowiskami na zapleczu wydm oraz z efektownymi farezami i piaszczystymi plażami na 
wybrzeżu. W granicach OChK znajdują się siedliska ważne dla bytowania, cennych kręgowców, 
takich jak traszka zwyczajna, ropucha szara, żaby: jeziorkowa, trawna i moczarowa, jaszczurki: 
żyworodna i padalec, derkacz, kszyk, kania ruda i błotniaki: stawowy oraz łąkowy, świerszczak oraz 
strumieniówka, dzierzby, nietoperze i łasicowate. Wybrzeże Bałtyku jest okresowo wykorzystywane 
przez foki, które przed stu laty nawet tu mogły się rozradzać. Również jeszcze stosunkowo niedawno 
plaże Bałtyku, jak i łąki nadmorskie stanowiły z pewnością biotop dla lęgów ptaków siewkowatych, 
takich jak rycyk, kulik, krwawodziób, biegus zmienny, a być może także bekasik. W pasie 
nadmorskim znajdują się obszary klifowe, nadmorskie wydmy szare, inicjalne stadia nadmorskich 
wydm białych, lasy mieszane na wydmach nadmorskich, żyzne buczyny, kwaśne buczyny, grąd 
subatlantycki, kwaśne dąbrowy, lasy łęgowe oraz łąki świeże użytkowane ekstensywnie i podmokłe 
łąki eutroficzne oraz przymorskie jezioro Jamno z mierzeją oddzielającą go od morza oraz 
przylegające do jeziora kompleksy lasów i bagiennych łąk. 
Obszar Chronionego Krajobrazu Koszaliński Pas Nadmorski został powołany w 1975 roku na mocy 
Uchwały Nr X/46/75 WRN z dnia 17 listopada 1975 r. (Dz. Urz. WRN w Koszalinie, Nr 9, poz. 49). 
Obecnie OChK Koszaliński Pas Nadmorski ma umocowanie prawne w Uchwale Nr XXXII/375/09 
Sejmiku Województwa Zachodniopomorskiego z dnia 15 września 2009 r. w sprawie obszarów 
chronionego krajobrazu, ze zmianami.   
 

granica obszaru objętego projektem planu 
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Specjalny Obszar Ochrony Jezioro Bukowo PLH320041 obejmuje bardzo cenny fragment polskiego 
wybrzeża – pod względem przyrodniczym i gospodarczym. Obejmuje duże jezioro przymorskie 
(Bukowo) wraz z mierzejami (Jamna i Bukowa) oraz dwa duże, dobrze zachowane kompleksy leśne 
(Las Łazowski i Las Iwięciński). Jezioro Bukowo zachowuje naturalny rytm połączenia z morzem 
poprzez Kanał Szczuczy pełniący funkcję estuarium. Jest to jeden z lepiej zachowanych i słabo 
zabudowanych odcinków polskiego brzegu morskiego. Do największych walorów tego obszaru 
należą: rozległe płaty wydm białych oraz szarych ze stanowiskami rzadkich gatunków (m.in. lnica 
wonna, mikołajek nadmorski), dobrze wykształcone żyzne lasy (buczyny, grądy i łęgi) ze 
stanowiskami rzadkich gatunków storczyków, rozległe kompleksy lasów bagiennych (brzezin, borów, 
olsów torfowcowych i typowych) oraz pomorskich lasów brzozowo-dębowych z wiciokrzewem 
pomorskim, pozostałości dawnej kopuły torfowiska wysokiego oraz torfowisk przejściowych  
z gatunkami charakterystycznymi oraz dużą populacją woskownicy europejskiej. Mimo widocznej 
ingerencji w przeszłości (osuszania, pozyskiwania torfu, regulacji naturalnych cieków) utrzymywaniu 
się tych walorów sprzyjają warunki geomorfologiczne, hydrologiczne, glebowe i klimatyczne. Do 
największych zagrożeń należą procesy naturalne (abrazja, ingresja morska) oraz presja turystyczna 
(zabudowa i nadmierna penetracja). 
Przedmiotem ochrony obszaru jest 15 siedlisk przyrodniczych: 1130 Estuaria, 1150 Laguny 
przybrzeżne, 1210 Kidzina na brzegu morskim, 2110 Inicjalne stadia nadmorskich wydm białych, 
2120 Nadmorskie wydmy białe (Elymo Ammophiletum), 2130 Nadmorskie wydmy szare, 2180 Lasy 
mieszane i bory na wydmach nadmorskich, 7120 Torfowiska wysokie zdegradowane, lecz zdolne do 
naturalnej i stymulowanej regeneracji, 7140 Torfowiska przejściowe i trzęsawiska (przeważnie  
z roślinnością z Scheuchzerio-Caricetea), 9110 Kwaśne buczyny (Luzulo-Fagetum), 9160 Grąd 
subatlantycki (Stellario-Carpinetum), 9190 Kwaśne dąbrowy (Quercion robori-petraeae), 91D0 Bory 
i lasy bagienne (Vaccinio uliginosi Betuletum pubescentis, Vaccinio uliginosi Pinetum, Pino mugo-

Sphagnetum, Sphagno girgensohnii-Piceetum) i brzozowo-sosnowe bagienne lasy borealne, 91E0 
Łęgi wierzbowe, topolowe, olszowe i jesionowe (Salicetum albo-fragilis, Populetum albae, Alnenion 

glutinoso-incanae) i olsy źródliskowe, 91F0 Łęgowe lasy dębowo-wiązowo-jesionowe (Ficario-

Ulmetum), a także jeden gatunek rośliny: lnica wonna Linaria loeselii (Linaria odora). 
Dla przedmiotowego obszaru Natura 2000 obowiązującym aktem prawnym jest Rozporządzenie 
Ministra Klimatu i Środowiska z dnia 17 października 2023 r. w sprawie specjalnego obszaru ochrony 
siedlisk Jezioro Bukowo (PLH320041) (Dz. U. z 2023 r. poz. 2365). 
 
Obszar Specjalnej Ochrony Zatoka Pomorska PLB990003 został utworzony Rozporządzeniem 
Ministra Środowiska z dnia 21 lipca 2004 r. w sprawie obszarów specjalnej ochrony ptaków Natura 
2000 (zmiana granic w 2007 r. i 2008 r.). Obecnie obowiązującym aktem wyznaczającym obszar jest 
Rozporządzenie Ministra Środowiska z dnia 12 stycznia 2011 r. w sprawie obszarów specjalnej 
ochrony ptaków (Dz. U. Nr 25, poz. 133). Zatoka Pomorska to akwen o dużym zróżnicowaniu dna 
morskiego (od piaszczystych ławic, po rozległe żwirowiska i głazowiska. Centralną część Zatoki 
Pomorskiej zajmuje duże wypłycenie zwane Ławicą Odrzańską. Występują tu co najmniej 3 gatunki 
ptaków z Załącznika I Dyrektywy Ptasiej. W okresie wędrówek i w okresie zimy występuje co 
najmniej 1% populacji szlaku wędrówkowego (C2 i C3) następujących gatunków: perkoz dwuczuby, 
perkoz rdzawoszyi, perkoz rogaty, bielaczek, lodówka, markaczka, nurnik, tracz długodzioby i uhla. 
W stosunkowo wysokich liczebnościach (C7) występują: nur czarnoszyi i nur rdzawoszyi. Ptaki 
wodno-błotne występują w koncentracjach powyżej 20000 osobników (C4) - zimą powyżej 100 000 
osobników. 
Zgodnie ze Standardowym Formularzem Danych przedmiotem ochrony obszaru jest 5 gatunków 
ptaków: nurnik zwyczajny Cepphus grylle, lodówka Clangula hyemalis, uhla zwyczajna Melanitta 

fusca, markaczka zwyczajna Melanitta nigra,  perkoz rdzawoszyi Podiceps grisegena. 
 
Na potrzeby sporządzenia „Waloryzacji przyrodniczej województwa zachodniopomorskiego”, 
przeanalizowano wszystkie obszary i obiekty opisane w waloryzacjach przyrodniczych gmin,  
a następnie po weryfikacji warunków przyrodniczych przedstawiono wybrane jako potencjalne 
obszary i obiekty mogące zostać objęte ochroną. Według informacji zawartych w wyżej 
wymienionym opracowaniu część nadjeziorna omawianego terenu wraz z jeziorem wchodzi w granice 
obszaru o wysokich wartościach przyrodniczych, zaproponowanego do objęcia ochroną w formie 
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zespołu przyrodniczo-krajobrazowego pn. „Jezioro Jamno”, którego celem ochrony miałoby być 
rozległe jezioro Jamno z kompleksem przyległych szuwarów i łąk (Ryc. 5.). 
 

Ryc. 5. Lokalizacja obszaru objętego opracowaniem na tle proponowanych from ochrony przyrody 

  

Źródło: opracowanie własne na podstawie „Waloryzacji przyrodniczej województwa 
zachodniopomorskiego” 

 
2.7. Flora i fauna 

W gminie Mielno stwierdzono występowanie 481 gatunków roślin naczyniowych występujących 
spontanicznie, które należą do 72 rodzin. Florę gminy Mielno reprezentują następujące grupy 
taksonomiczne: Pterophytina, Sphenophytina, Pinophytina i Magnoliophytina. Liczba gatunków 
obecnych w poszczególnych rodzinach jest zróżnicowana, najliczniejszą w gatunki jest rodzina 
Poaceae, a inne rodziny w kolejności to: Asteraceae, Cyperaceae i Rosaceae. Wśród zasobów 
florystycznych gminy na szczególną uwagę zasługuje grupa gatunków atlantyckich, w tym 
woskownica europejska Myrica gale i przygiełka brunatna Rhynchospora fusca, których 
występowanie związane jest z wpływami klimatu morskiego. 
Obszar objęty opracowaniem sąsiaduje z jeziorem Jamno, które charakteryzuje się dużym bogactwem 
florystycznym. Na powierzchni wód jeziora oraz w ujściowych odcinkach rzek: Unieści i Strzeżenicy 
rozwija się zespół rzęs Lemno-Spirodeletum polyrrhize. Wokół jeziora Jamno najlepiej rozwinięte są 
zbiorowiska szuwarowe z klasy Phragmitetea. W jego otoczeniu panuje szeroki pas szuwaru trzciny 
pospolitej Phragmitetum australis oraz niewielkie płaty pałki szerokolistnej Typhetum angustifoliae, 

oczeretu Scirpetum lacustris i pałki wąskolistnej Typhetum latifoliae. W płytkich obniżeniach jeziora 
występuje również szuwar skrzypowy Equisetetum limosi, ponikła błotnego Eleocharitetum palustris 

czy manny mielec Glycerietum maximae. W obrębie rozległych płatów wysokich szuwarów, jak  
i w obrębie nie użytkowanych łąk, obserwuje się różnorodne zbiorowiska turzycowe, takie jak: szuwar 
turzycy błotnej Caricetum acutiformis, zespół turzycy zaostrzonej Caricetum gracilis, zespół turzycy 
prosowatej Caricetum paniculatae, czy szuwar mozgowy Phalaridetum arundinaceae. Do rzadkich  
i interesujących należy zaliczyć: szuwar kłociowy Cladietum marisci, pło z trzciną i paprociami 
Thelypterid-Phragmitetum, pło szalejowe Cicuto-Caricetum pseudocyperi oraz zespół kosaćca żółtego 

granica obszaru objętego projektem planu 
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Iridetum pseudoacori. Na szczególną uwagę i ochronę zasługuje obecność w obrębie jeziora Jamno 
słonych łąk z sitem Gerarda Juncetum gerardi z klasy Asteretea tripolium.7 
Według informacji zawartych w „Waloryzacji przyrodniczej województwa zachodniopomorskiego” 
jezioro Jamno stanowi siedlisko przyrodnicze o kodzie 1150 Zalewy i jeziora przymorskie, laguny, 
charakteryzowane jako przybrzeżne płytkie zbiorniki wód słonawych o zmiennym zasoleniu  
i objętości wody, całkowicie lub częściowo odseparowane od morza. Zasolenie może się wahać od 
wód słodkich do słonawych w zależności od intensywności opadów, dopływu wód rzecznych, 
parowania oraz wlewów wód morskich. Siedlisko 1150 wyróżnia się stosunkowo dużym wpływem 
wód słodkich, a niewielkim morskich, dominacją gatunków słodkowodnych oraz brakiem łąk 
podwodnych zostery morskiej Zostera marina. Typowe gatunki roślin to: rzęsa drobna Lemna minor, 
rzęsa trójrowkowa Lemna trisulca, rdestnica kędzierzawa Potamogeton crispus, rdestnica połyskująca 
Potamogeton lucens, rdestnica grzebieniasta Potamogeton pectinatus, rdestnica przeszyta 
Potamogeton perfoliatus, jezierza morska Najas marina, rogatek sztywny Ceratophyllum demersum, 
wywłócznik kłosowy Myriophyllum spicatum, wywłócznik okółkowy Myriophyllum verticillatum,  
włosienicznik krążkolistny Batrachium circinatum, jeżogłówka gałęzista Sparganium erectum, 
sitowiec nadmorski Bulboschoenus maritimus, ramienica omszona Chara tomentosa, ramienica 
szorstka Chara aspera, ramienica przeciwstawna Chara contraria, ramienica pospolita Chara 

vulgaris.8 
Nad brzegiem jeziora Jamno, w sąsiedztwie obszaru opracowania, zostały zidentyfikowane stanowiska 
gatunków roślin chronionych takich jak: grążel żółty, świbka morska (Ryc. 6.). 
 

Ryc. 6. Lokalizacja obszaru objętego opracowaniem na tle stanowisk chronionych gatunków  
i siedlisk przyrodniczych  

 

Źródło: opracowanie własne na podstawie „Waloryzacji przyrodniczej województwa 
zachodniopomorskiego” 

 
W granicach opracowania występują zadrzewienia tworzone przez takie gatunki, jak m.in.: lipa 
drobnolistna, lipa szerokolistna, topola biała, sosna zwyczajna, świerk pospolity, jesion wyniosły, 

 

7
 Aktualizacja waloryzacji przyrodniczej gminy Mielno 

8 Monitoring siedlisk przyrodniczych. Przewodnik metodyczny. Część I 

granica obszaru objętego projektem planu 
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brzoza brodawkowata, kasztanowiec zwyczajny, klon pospolity, buk pospolity, modrzew europejski. 
Na działkach zabudowanych występuje roślinność trawiasta, drzewa i krzewy. Dominują żywotniki, 
gatunki drzew owocowych, gatunki roślin zielnych oraz roślin ozdobnych. 
Na części analizowanego obszaru występują podmokłe łąki. Do niedawna wilgotne łąki Cirsio-

Polygonetum z klasy Molinio-Arrhenatheretea pokrywały znaczne obszary wokół jeziora Jamno. 
Obecnie tylko znikome ich powierzchnie są do dziś użytkowane, pozostałe ulegają sukcesji po 
zaniechaniu koszenia, głównie w kierunku wielu innych zbiorowisk łąkowych, ziołoroślowych, 
turzycowiskowych i zaroślowych. Są to głównie łąki śmiałkowe Deschampsietum cespitosae,  
z sitowiem leśnym Scirpetum silvatici, sitem rozpierzchłym Epilobio-Juncetum effusi oraz ziołorośla 
wiązówkowe Filipendulo-Geranietum. Znacznie większą powierzchnię zajmują łąkowe szuwary  
z turzycą błotną Carex acutiformis i z trzciną pospolitą Urtico-Phragmitetum. Coraz większy udział 
tych zbiorowisk na siedliskach torfowych powoduje wypieranie cennych składników flory mokrych 
łąk.9 
 
Fauna gminy Mielno charakteryzuje się wysokim bogactwem, co zawdzięcza sąsiedztwu brzegu 
morskiego i dużego jeziora przymorskiego Jamna. Spośród gatunków chronionych występujących na 
terenie gminy Mielno należy wymienić:  

1) owady: spośród biegaczowatych – biegacz fioletowy, biegacz gajowy, biegacz gładki, biegacz 
granulowany, biegacz ogrodowy, biegacz skórzasty, a z pszczołowatych – trzmiel ogrodowy, 
trzmiel ziemny.  

2) ryby: babka czarna, babka mała, ciosa, dennik, łosoś, parposz, piskorz, wężynka  
3) płazy: ropucha szara, traszka grzebieniasta, traszka zwyczajna, żaba jeziorkowa, żaba 

moczarowa, żaba trawna, żaba wodna  
4) gady: jaszczurka zwinka, jaszczurka żyworodna, padalec zwyczajny, zaskroniec zwyczajny, 

żmija zygzakowata  
5) ptaki 177 gatunków podlega ochronie prawnej najcenniejsze to: batalion, bączek, bąk, bekas, 

białorzytka, biegus zmienny, bielik, błotniak łąkowy, błotniak stawowy, błotniak zbożowy, 
bocian biały, bocian czarny, brodziec krwawodzioby, brodziec piskliwy, brodziec samotny, 
brzegówka, brzęczka, cyraneczka, cyranka, czajka, czapla siwa, czernica, derkacz, dudek, 
dzierzba gąsiorek, dzierzba srokosz, dzięcioł czarny, dzięcioł zielony, dziwonia, gawron, 
gągoł, gęś gęgawa, głowienka, jastrząb gołębiarz, kania czarna, kania ruda, kokoszka wodna, 
kormoran (czarny), krakwa, krogulec, kruk, kulik wielki, kuropatwa, lelek kozodój, łabędź 
niemy, łęczak, mewa, mała, mewa pospolita, mewa srebrzysta, mewa śmieszka, muchołówka 
mała, nur czarnoszyi, nurogęś, ohar, orlik krzykliwy, ostrygojad, perkoz dwuczuby, perkoz 
rdzawoszyi, perkozek, płaskonos, podróżniczek, pójdźka, przepiórka, puchacz, pustułka, 
remiz, rożeniec, rybitwa białoczelna, rybitwa czarna, rybitwa zwyczajna, rybołów, rycyk, 
sieweczka obrożna, sieweczka rzeczna, słonka, sowa błotna, sowa uszata, strumieniówka, 
świerszczak, świstun, trzciniak, trzmielojad, wąsatka, wodnik, zimorodek, żuraw.  

6) ssaki: foka szara, jeż zachodni, wiewiórka, wydra, łasica, gronostaj, zając szarak.10 
Tereny objęte opracowaniem projektu planu położone w sąsiedztwie jeziora Jamno są miejscem 
bytowania przede wszystkim dla ptaków – brzegówka, dziwonia, gągoł, gęś gęgawa, kokoszka wodna, 
krakwa, kruk, łabędź niemy, mewa pospolita, mewa srebrzysta, mewa śmieszka, perkoz dwuczuby, 
podróżniczek, przepiórka, remiz, trzciniak, wąsatka, płazów – traszka zwyczajna, traszka górska, 
ropucha szara, żaba trawna, gadów – zaskroniec zwyczajny oraz ssaków – jeż zachodni, wiewiórka, 
wydra, zając szarak, ryjówka średnia, kret europejski, nocek duży.11 
Działki zabudowane są ogrodzone, dlatego też fauna miejscowa występująca w ich granicach to 
przede wszystkim ptactwo: wróbel, sikora, kos, sierpówka oraz fauna glebowa. 
 

 

9
 Aktualizacja waloryzacji przyrodniczej gminy Mielno 

10
 Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy Mielno 

11 Aktualizacja waloryzacji przyrodniczej gminy Mielno 
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2.8. Dziedzictwo kulturowe i zabytki 

Na terenie opracowania występują obiekty oraz obszary ujęte w Gminnej Ewidencji Zabytków: 
 domy mieszkalne przy ul. Gen. Stanisława Maczka o nr 2, 4, 6 i 8, 
 domy mieszkalne przy ul. Suriana o nr 1, 3, 5 i 7,  
 wieża ciśnień przy ul. Suriana 7. 

Ponadto teren objęty opracowaniem znajduje się częściowo na obszarze zabytkowego powojskowego 
założenia urbanistycznego pochodzącego z lat 30-tych XX w., figurującego w Gminnej Ewidencji 
Zabytków. 
 
2.9. Klimat lokalny 

Obszar gminy jest strefą ścierania się wpływu klimatycznego morskiego i kontynentalnego. Istotną 
cechą klimatu wybrzeża i terenów przyległych jest dość duża zmienność stanów pogodowych, częste 
silne wiatry z kierunku zachodniego i północno - zachodniego, a wiosną północnego i północno - 
wschodniego oraz stosunkowo duże opady (650-700 mm rocznie). Wpływ morza uwidoczniony jest  
w dość łagodnych zimach i umiarkowanie chłodnych latach. Najzimniejszym miesiącem jest luty  
o średniej temperaturze -1,5°C, najcieplejszym miesiącem jest czerwiec o średniej temperaturze 19°C. 
Dni gorących jest w roku od 8 do 13 (powyżej 25°C), a mroźnych 30. Największa liczba dni 
pogodnych występuje w maju i w czerwcu oraz we wrześniu. Maksimum opadów przypada na 
czerwiec, lipiec i sierpień i sięga ok. 90 mm w miesiącu. Najmniejsze opady występują w lutym  
i w marcu. W ciągu roku notuje się około 40 dni z opadami ciągłymi i mgłą. W rocznym rozkładzie 
wiatrów przeważają kierunki południowo - zachodni, zachodni i południowy, przy czym najwięcej dni 
z silnymi wiatrami przypada na miesiące zimowe (styczeń). Cisze w pasie nadmorskim zdarzają się 
bardzo rzadko. Specyficznymi cechami charakteryzuje się klimat wąskiej strefy brzegu morskiego, 
tzw. bryza morska. Jej zasięg nie przekracza 10 km w głąb lądu. W czasie wiatrów od morza  
i w czasie słonecznej pogody oraz w czasie sztormów występuje zjawisko przenikania w głąb lądu 
aerozolu morskiego.12 
 
2.10. Jakość powietrza 

Monitoring zmian jakości powietrza wraz z oceną poziomu substancji w powietrzu prowadzony jest 
na przedmiotowym obszarze przez Główny Inspektorat Ochrony Środowiska. Wynikiem oceny, 
zarówno pod kątem kryteriów dla ochrony zdrowia jak i kryteriów dla ochrony roślin, dla wszystkich 
substancji podlegających ocenie, jest zaliczenie strefy do jednej z poniższych klas: 
1. w klasyfikacji podstawowej: 

 do klasy A – jeżeli stężenia zanieczyszczenia na terenie strefy nie przekraczają odpowiednio 
poziomów dopuszczalnych lub poziomów docelowych, 

 do klasy C – jeżeli stężenia zanieczyszczeń na terenie strefy przekraczają poziomy 
dopuszczalne lub poziomy docelowe powiększone o margines tolerancji, a w przypadku gdy 
margines, tolerancji nie jest określony – poziomy dopuszczalne lub poziomy docelowe. 

2. w klasyfikacji dodatkowej: 
 do klasy A1 – brak przekroczenia poziomu dopuszczalnego dla pyłu PM2,5 – dla fazy II 

tj. ≤20 μg/m3, 
 do klasy C1 – przekroczenie poziomu dopuszczalnego dla pyłu PM2,5 – dla fazy II  

tj. >20 μg/m3, 
 do klasy D1 – jeżeli poziom stężeń ozonu nie przekracza poziomu celu długoterminowego, 
 do klasy D2 – jeżeli poziom stężeń ozonu przekracza poziom celu długoterminowego. 

Dodatkową klasyfikację wprowadzono na potrzeby raportowania do Komisji Europejskiej. 
Zaliczenie strefy do określonej klasy zależy od stężeń zanieczyszczeń występujących na jej obszarze 
i wiąże się z wymaganiami dotyczącymi działań na rzecz poprawy jakości powietrza lub na rzecz 
utrzymania tej jakości. 

 

12 Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy Mielno 



17 
 

W roku 2023 Główny Inspektorat Ochrony Środowiska opublikował „Roczną ocenę jakości powietrza 
w województwie zachodniopomorskim. Raport wojewódzki za rok 2022”. Oceny jakości powietrza 
wykonywane są w odniesieniu do obszaru strefy. Przedmiotowy raport prezentuje finalne wyniki 
oceny za rok 2022, uwzględniające podział Polski na strefy określony w załączniku do ustawy – 
Prawo ochrony środowiska, który został wprowadzony ustawą z dnia 7 lipca 2022 r. o zmianie ustawy 
– Prawo ochrony środowiska oraz niektórych innych ustaw (Dz. U. z 2022 r. poz. 1576). Zgodnie  
z ustawą Prawo ochrony środowiska gmina Mielno należy do strefy zachodniopomorskiej. Na 
podstawie oceny poziomu poszczególnych substancji dokonano klasyfikacji stref, w których są 
dotrzymane lub przekraczane przewidziane prawem poziomy dopuszczalne lub docelowe oraz 
poziomy celów długoterminowych. Każdej strefie, dla każdego zanieczyszczenia przypisano właściwy 
symbol klasy.  
W efekcie oceny przeprowadzonej pod kątem ochrony roślin, w zakresie dwutlenku siarki, tlenków 
azotu oraz ozonu strefę zachodniopomorską zaliczono do klasy A (Ryc. 7.). W dodatkowej 
klasyfikacji w odniesieniu do poziomu celu długoterminowego strefie przypisano klasę D2. 
 

Ryc. 7. Klasy stref dla poszczególnych zanieczyszczeń, uzyskane w ocenie rocznej dokonanej  
z uwzględnieniem kryteriów ustanowionych w celu ochrony roślin - klasyfikacja podstawowa 

(klasy: A, C) 

 

Źródło: https://powietrze.gios.gov.pl/ 
 
Pod kątem ochrony zdrowia dla poziomu dopuszczalnego dwutlenku siarki, dwutlenku azotu, ołowiu, 
benzenu, tlenku węgla oraz poziomu docelowego ozonu, kadmu, arsenu, niklu i benzo(a)pirenu strefę 
zachodniopomorską zaliczono do klasy A. Dokonując oceny stref dla pyłu zawieszonego PM2,5 dla 
poziomu dopuszczalnego II fazy strefa zachodniopomorska uzyskała klasę A1. W ramach oceny 
wykonano również dodatkową klasyfikację zaliczając strefę zachodniopomorską: 

 w przypadku ozonu w odniesieniu do poziomu celu długoterminowego - do klasy D2, 
 w przypadku pyłu PM2,5 poziomu dopuszczalnego I fazy - do klasy A (Ryc. 8.). 

 
Ryc. 8. Klasy stref dla poszczególnych zanieczyszczeń, uzyskane w ocenie rocznej dokonanej  

z uwzględnieniem kryteriów ustanowionych w celu ochrony zdrowia ludzi – klasyfikacja podstawowa 
(klasy: A, C oraz A1, C1 dla pyłu zawieszonego PM2,5) 

 

Źródło: https://powietrze.gios.gov.pl/ 
 
W ocenie jakości powietrza za rok 2022 wykazano więcej stref w klasie A, niż w roku 2021. Nie 
wystąpiły przekroczenia poziomów dopuszczalnych dla pyłu zawieszonego PM10 oraz pyłu 
zawieszonego PM2,5, nie wystąpiły również przekroczenia poziomu docelowego benzo(a)pirenu  
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w pyle zawieszonym PM10. Jest to pierwsza ocena jakości powietrza w województwie 
zachodniopomorskim, która wykazała całkowity brak przekroczeń poziomów dopuszczalnych  
i docelowych badanych substancji w powietrzu. Zarejestrowano jedynie przekroczenia poziomów 
określonych dla celu długoterminowego dotyczących ozonu. 
 
2.11. Klimat akustyczny 

Zgodnie z rozporządzeniem Ministra Środowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie 
dopuszczalnych poziomów hałasu w środowisku (Dz. U. z 2014 r. poz. 112), dopuszczalne poziomy 
hałasu w środowisku powodowanego przez poszczególne grupy źródeł hałasu wyrażone są: 

 wskaźnikami LAeqD - równoważny poziom dźwięku A dla pory dnia (rozumianej jako 
przedział czasu od godz. 600 do godz. 2200) oraz LAeqN - równoważny poziom dźwięku A dla 
pory nocy (rozumianej jako przedział czasu od godz. 2200 do godz. 600), które to wskaźniki 
mają zastosowanie do ustalania i kontroli warunków korzystania ze środowiska, w odniesieniu 
do jednej doby, 

 wskaźnikami LDWN - długookresowy średni poziom dźwięku A wyrażony w decybelach (dB), 
wyznaczony w ciągu wszystkich dób w roku, z uwzględnieniem pory dnia (rozumianej jako 
przedział czasu od godz. 600 do godz. 1800), pory wieczoru (rozumianej jako przedział czasu 
od godz. 1800 do godz. 2200) oraz pory nocy (rozumianej jako przedział czasu od godz. 2200 do 
godz. 600) oraz LN - długookresowy średni poziom dźwięku A wyrażony w decybelach (dB), 
wyznaczony w ciągu wszystkich pór nocy w roku (rozumianych jako przedział czasu  
od godz. 2200 do godz. 600), które to wskaźniki mają zastosowanie do prowadzenia 
długookresowej polityki w zakresie ochrony przed hałasem. 

Dopuszczalne wartości poziomu hałasu w środowisku dla poszczególnych rodzajów terenów regulują 
przepisy ww. rozporządzenia Ministra Środowiska. Ich wartości zaprezentowano poniżej (Tabela 1.). 
 
Tabela 1. Dopuszczalne wartości poziomu hałasu w środowisku powodowanego przez poszczególne 

grupy źródeł hałasu  

Rodzaj terenu 

Dopuszczalny poziom hałasu w dB 
Dopuszczalny długookresowy średni poziom 

dźwięku A w dB 

Drogi  lub 
linie kolejowe 

Pozostałe 
obiekty 

i działalność 
będąca 

źródłem hałasu 

Linie 
energetyczne 

Drogi  lub 
linie kolejowe 

Pozostałe 
obiekty 

i działalność 
będąca źródłem 

hałasu 

Linie 
energetyczne 

LAeqD LAeqN LAeqD LAeqN LAeqD LAeqN LDWN LN LDWN LN LDWN LN 
Tereny zabudowy 

mieszkaniowej 
jednorodzinnej 

61 56 50 40 50 45 64 59 50 40 50 45 

Tereny zabudowy 
związanej ze stałym 

lub czasowym 
pobytem dzieci 

i młodzieży 

61 56 50 40 45 40 64 59 50 40 45 40 

Tereny domów opieki 
społecznej 

61 56 50 40 45 40 64 59 50 40 45 40 

Tereny zabudowy 
mieszkaniowej 
wielorodzinnej 
i zamieszkania 

zbiorowego 
65 56 55 45 50 45 68 59 55 45 50 45 

Tereny mieszkaniowo-
usługowe 

Źródło: Rozporządzenie Ministra Środowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych 
poziomów hałasu w środowisku 
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Spełnienie powyższych wymogów, określonych rozporządzeniem Ministra Środowiska nie gwarantuje 
stworzenia mieszkańcom warunków, w których nie występuje uciążliwe oddziaływanie hałasu. 
Przyjęte standardy podyktowane są realnymi możliwościami ograniczania hałasów. 
Ze względu na powszechność występowania, zasięg oddziaływania oraz liczbę narażonej ludności, 
podstawowym źródłem uciążliwości akustycznych dla środowiska są hałasy komunikacyjne. Klimat 
akustyczny na przedmiotowym terenie kształtowany jest przede wszystkim przez ruch samochodowy 
odbywający się drogą powiatową nr 3504Z – ul. 6-tego Marca, przebiegającej wzdłuż północnej 
granicy opracowania oraz drogami gminnymi obsługującymi działki znajdujące się w granicach 
opracowania i jego sąsiedztwie. Ponadto źródłem hałasu i wibracji jest funkcjonująca na obszarze 
opracowania działalność usługowa, w tym usługi handlu, turystyki, sportu i rekreacji. Hałas 
generowany jest w porze dziennej przez ruch pojazdów osobowych i dostawczych, pracę 
wentylatorów oraz użytkowników obiektów usługowych oraz urządzeń sportowych i rekreacyjnych. 
Mielno jest miejscowością nadmorską, w której w okresie letnim odnotowuje się wzmożone natężenie 
ruchu drogowego. Poza sezonem wakacyjnym na istniejących drogach występuje głównie ruch 
lokalny. Natężenie hałasu generowanego przez samochody cechuje się zmiennością w ciągu doby - 
większe w porze dziennej oraz znacząco mniejsze w porze nocnej. 
 
 
3. Informacja o zawartości i głównych celach projektu miejscowego planu zagospodarowania 
przestrzennego 
 
3.1. Cel opracowania projektu planu 

Zgodnie z ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zadaniem miejscowego planu jest 
ustalenie przeznaczenia terenów, sposób ich zagospodarowania i zabudowy, z uwzględnieniem ładu 
przestrzennego oraz dostosowaniem struktury zabudowy i intensywności zagospodarowania do 
uwarunkowań przyrodniczych i przestrzennych tego terenu oraz otoczenia. 
Zasadność opracowania projektu planu wynika z potrzeby ustalenia jednoznacznie zdefiniowanych 
zasad zabudowy i zagospodarowania obszaru, zgodnie z aktualnie obowiązującymi przepisami 
prawnymi, ustaleniami obowiązującego studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania 
przestrzennego oraz z uwzględnieniem istniejących uwarunkowań funkcjonalno-przestrzennych  
w granicach przedmiotowego terenu oraz w jego okolicach. Sporządzenie miejscowego planu jest 
niezbędne w celu ochrony terenów przed niekontrolowaną lokalizacją zabudowy oraz w celu 
skanalizowania ruchu turystycznego.  
 
3.2. Ustalenia projektu planu 

Przedmiotem ustaleń dotyczących przeznaczenia terenu są: tereny zabudowy mieszkaniowej 
wielorodzinnej (MW), teren usług handlu (UH), tereny usług handlu lub usług gastronomii (UH-UG), 
teren usług handlu lub usług turystyki (UH-UT), tereny usług turystyki (UT), teren usług turystyki lub 
usług sportu i rekreacji (UT-US), teren usług bezpieczeństwa i porządku publicznego (UB), tereny 
dróg zbiorczych (KDZ), teren drogi lokalnej (KDL), tereny dróg dojazdowych (KDD), teren drogi 
dojazdowej lub parkingu (KDD-KOP), tereny komunikacji drogowej wewnętrznej (KR), tereny 
komunikacji pieszo-rowerowej (KP), tereny parkingów (KOP), tereny elektroenergetyki (IE), teren 
ujęcia wód (IWU), teren ujęcia wód lub elektroenergetyki (IWU-IE), tereny pompowni ścieków (IKP), 
tereny wód powierzchniowych śródlądowych (WS), tereny wód powierzchniowych śródlądowych lub 
zieleni naturalnej (WS-ZN), teren zieleni urządzonej (ZP). 
 
Do projektu planu wprowadzono następujące ustalenia istotne z punktu widzenia ochrony środowiska: 
1) ustala się: 

 gromadzenie odpadów pochodzących z inwestycji znajdujących się w granicy planu  
w miejscach do tego przeznaczonych i zagospodarowanie ich zgodnie z przepisami 
techniczno-budowlanymi oraz z zakresu utrzymania porządku i czystości w gminach; 

 możliwość zagospodarowania mas ziemnych powstałych wskutek prowadzenia robót 
budowlanych na terenie inwestycji; 

 zapewnienie dopuszczalnych poziomów hałasu w środowisku na zagospodarowanych 
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terenach: 
a) MW – jak dla terenów zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, 
b) UH-UT, UT, UT-US – jak dla terenów rekreacyjno-wypoczynkowych i zamieszkania 

zbiorowego; 
 uwzględnienie ograniczeń wynikających z położenia: 

a) Obszaru Chronionego Krajobrazu Koszaliński Pas Nadmorski, w którym obowiązują 
nakazy i zakazy określone w obowiązujących dokumentach uchwał Sejmiku 
Województwa Wielkopolskiego w sprawie obszarów chronionego krajobrazu wraz z ich 
zmianami i odniesieniami do przepisów odrębnych w tym w szczególności do ustawy  
o ochronie przyrody, 

b) uwzględnienie ograniczeń wynikających z położenia części obszaru objętego planem 
w oznaczonej na rysunku planu granicy obszaru szczególnego zagrożenia powodzią, na 
którym prawdopodobieństwo wystąpienia powodzi jest średnie i wynosi p=1%, gdzie 
obowiązują ograniczenia określone w przepisach z zakresu prawa budowlanego, 

c) uwzględnienie ograniczeń zagospodarowania wynikających z położenia obszaru objętego 
planem w granicy pasa ochronnego brzegu morskich wód wewnętrznych, gdzie 
działalność człowieka wywiera bezpośredni wpływ na stan pasa technicznego oraz gdzie 
w szczególności planowane obiekty widoczne od strony wód morskich, o ile nie stanowią 
oznakowania nawigacyjnego, nie mogą przypominać go swoją formą, kolorystyką  
i charakterystyką świecenia świateł; 

 odprowadzanie wód opadowych i roztopowych na terenie nieruchomości z dopuszczeniem ich 
odprowadzania do sieci kanalizacji deszczowej, zgodnie z przepisami techniczno-
budowlanymi oraz zakresu utrzymania czystości i porządku w gminach; 

 odprowadzanie ścieków bytowych lub przemysłowych do oczyszczalni ścieków przewidzianej 
w dokumentach strategicznych gminy; 

 zaopatrzenie w wodę, w tym do celów przeciwpożarowych z sieci wodociągowej; 
 w zakresie eksploatacji instalacji, w których następuje spalanie paliw dla celów grzewczych – 

uwzględnienie ograniczeń i zakazów zgodnie z przepisami odrębnymi; 
 lokalizację urządzeń wytwarzających energię z odnawialnych źródeł energii o mocy  

do 100 kW, przy czym: 
a) zakazuje się lokalizacji elektrowni wiatrowych, 
b) zakazuje się lokalizacji instalacji wykorzystujących energię z biomasy, biogazu, biogazu 

rolniczego oraz z biopłynów, 
c) ograniczenie mocy nie dotyczy urządzeń fotowoltaicznych innych niż wolnostojące, 
d) zakazuje się lokalizacji wolnostojących urządzeń wytwarzających energię z odnawialnych 

źródeł energii na terenach dróg publicznych, komunikacji wewnętrznej, komunikacji 
pieszo-rowerowej oraz na terenach WS, WS-ZN, ZP, chyba że stanowią one wyłącznie 
źródło zasilania urządzeń służących do oświetlenia terenu i stanowią one integralną ich 
część; 

2) dopuszcza się: 
 lokalizację zbiorników wodnych, rowów i innych obiektów i urządzeń służących 

retencjonowaniu wody; 
 realizację rozwiązań pozwalających na retencjonowanie wód opadowych na terenie 

nieruchomości i rozwiązań opóźniających spływ wód opadowych, w szczególności, zbiorniki 
na deszczówkę, np. beczki, studnie chłonne, oczka wodne, place deszczowe, rozumiane jako 
place z obniżonym poziomem terenu w stosunku do otaczającego gruntu czy 
wykorzystywanie naturalnego ukształtowania terenu, zielone dachy, ogrody deszczowe: 
ogrody z roślinnością oczyszczającą wodę i wiążącą wodę na długo w glebie; 

3) zakazuje się lokalizacji:  
 przedsięwzięć mogących znacząco oddziaływać na środowisko, przy czym nie dotyczy on 

przedsięwzięć, dla których przeprowadzona ocena oddziaływania na środowisko wykazała 
brak znacząco negatywnego wpływu na ochronę przyrody obszaru chronionego krajobrazu, 

 zakładów stwarzających zagrożenie wystąpienia poważnej awarii przemysłowej, 
 handlu o powierzchni sprzedaży większej, niż wynika to z ustaleń szczegółowych dla terenów 
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i definicji zgodnie z §2 pkt 12, 
 stacji paliw, 
 usług demontażu pojazdów i maszyn, 
 usług składowania odpadów, 
 usług złomowania lub przeładunku złomu, 
 punktów selektywnej zbiórki odpadów, stacji przeładunkowych odpadów i otwartych 

składowisk odpadów. 
 

3.3. Powiązania z innymi dokumentami 

Zgodnie z ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustalenia planu w zakresie 
tekstowym i graficznym muszą być powiązane z ustaleniami Studium uwarunkowań i kierunków 
zagospodarowania przestrzennego gminy, który to dokument określa politykę przestrzenną gminy, 
w tym zasady zagospodarowania przestrzennego jej poszczególnych części. Miejscowy plan zostaje 
uchwalony po wcześniejszym stwierdzeniu jego zgodności ze Studium przez Radę Miejską. 
W obowiązującym Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy 
Mielno, przyjętym uchwałą Nr XLIV/459/10 Rady Miejskiej w Mielnie z dnia 27 kwietnia 2010 r.,  
w granicach opracowania występują następujące tereny funkcjonalne: tereny zabudowy usługowej 
niskiej z zielenią urządzoną (U/ZP1), tereny zabudowy mieszkaniowo-usługowej intensywnej  
z wyłączeniem zabudowy rekreacji indywidualnej i sezonowej turystycznej bazy noclegowej (MU2-i) 
oraz tereny zieleni naturalnej nieleśnej (ZE). Biorąc pod uwagę przeznaczenie terenów określone  
w projekcie planu, jego uchwalenie będzie stanowić realizację polityki przestrzennej gminy wyrażonej 
w Studium. 
Ustalenia projektu planu są również zgodne z działaniami sprecyzowanymi w Programie ochrony 
środowiska dla gminy Mielno na lata 2021-2025 z perspektywą do roku 2028, w którym zawarto 
ustalenia polityki ekologicznej na szczeblu gminy. 
Ponadto zapisy projektu planu wykazują powiązanie z ustaleniami Planu zagospodarowania 
przestrzennego województwa zachodniopomorskiego, w której zawarto kierunki polityki przestrzennej 
na szczeblu województwa. 
 
3.4. Potencjalne zmiany stanu środowiska w przypadku braku realizacji ustaleń projektu planu  

Dla obszaru opracowania nie obowiązuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego. Brak 
przeprowadzenia procedury sporządzenia planu dla obszaru nieobjętego obecnie ustaleniami 
miejscowego planu uniemożliwi właściwe ukształtowanie funkcjonalno-przestrzenne przedmiotowych 
terenów. W przypadku braku obowiązującego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, 
realizacja inwestycji budowlanych możne być prowadzona na podstawie indywidualnych decyzji 
administracyjnych, wydawanych zgodnie z art. 61 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 
i zagospodarowaniu przestrzennym, na podstawie zasady tzw. „dobrego sąsiedztwa”. Co więcej 
decyzje o warunkach zabudowy nie muszą respektować polityki przestrzennej gminy ustalonej  
w Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego. 
Bez obowiązującego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego istnieje zagrożenie 
wprowadzania w chaotyczny sposób nowych inwestycji generujących dla omawianego obszaru oraz 
jego otoczenia zbyt dużo emisji zanieczyszczeń powietrza i wód oraz hałasu, przy jednoczesnym 
braku rozwiązań pozwalających na ograniczanie negatywnego oddziaływania antropopresji na 
środowisko, tj. stosowania niskoemisyjnych nośników energii, utrzymania standardów jakości 
środowiska w zakresie emisji hałasu czy ochrony wód. 
Rozwój zainwestowania w oparciu o decyzje administracyjne bez odpowiednich rozwiązań w zakresie 
ochrony przed zanieczyszczeniami powietrza i wód oraz hałasem, może spowodować stopniowe 
pogorszenie stanu środowiska lub zwiększenie ryzyka wystąpienia takiego pogorszenia. Zbyt 
intensywne zainwestowanie terenów może wiązać się z uszczelnieniem dużych powierzchni terenów, 
co wpłynie na znaczne zmniejszenie zdolności infiltracyjnych gruntów i pogorszenie warunków 
retencyjnych terenów. Brak docelowych rozwiązań w zakresie gospodarki ściekowej spowodować 
może zagrożenie zanieczyszczenia wód, na skutek nieszczelności zbiorników bezodpływowych, co 
może również wpłynąć na pogorszenie jakości gleb. Realizacja nowej zabudowy przy braku 
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kompleksowych rozwiązań może również wpłynąć na pogorszenie walorów krajobrazowych 
przedmiotowego terenu. 
Prowadzenie procesów inwestycyjnych jest korzystniejsze dla przestrzeni i środowiska w przypadku, 
gdy dla danego obszaru obowiązuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, który określa 
szereg istotnych zagadnień dotyczących kształtowania ładu przestrzennego oraz zasad ochrony 
i kształtowania środowiska przyrodniczego.  
 
 
4. Istniejące problemy ochrony środowiska istotne z punktu widzenia projektu planu 

 
Ochrona środowiska związana jest z różnymi rodzajami ludzkiej aktywności i skupia się na takich 
zagadnieniach jak zanieczyszczenie powietrza, wód i gleb, gospodarce odpadami oraz takich 
zjawiskach jak utrata różnorodności biologicznej, wprowadzanie gatunków inwazyjnych czy 
genetycznie modyfikowanych.  
Do głównych problemów z zakresu ochrony środowiska istotnych z punktu widzenia projektowanego 
dokumentu należy: 

 osiągnięcie celów środowiskowych określonych dla JCWP, w granicach których znajduje się 
przedmiotowy obszar, 

 konieczność respektowania zakazów obowiązujących na terenie Obszaru Chronionego 
Krajobrazu Koszaliński Pas Nadmorski, 

 wysoki poziom zalegania wód gruntowych, 
 wzrost udziału powierzchni utwardzonych, zmiana warunków odpływu wód opadowych. 

 
 
5. Cele ochrony środowiska ustanowione na szczeblu międzynarodowym, wspólnotowym 
i krajowym oraz sposoby ich uwzględniania w projekcie planu 
 
Do dokumentów rangi międzynarodowej ujmujących cele ochrony środowiska istotne z punktu 
widzenia projektu planu miejscowego należą ratyfikowane przez Polskę konwencje międzynarodowe: 

 Konwencja Genewska (1979) w sprawie transgranicznego zanieczyszczania powietrza na 
dalekie odległości mająca na celu ochronę człowieka i jego środowiska przed 
zanieczyszczeniem powietrza oraz dążenie do ograniczenia i stopniowego zmniejszania 
i zapobiegania zanieczyszczeniom powietrza, łącznie z transgranicznym zanieczyszczaniem 
powietrza na dalekie odległości, 

 Ramowa Konwencja Narodów Zjednoczonych w sprawie zmian klimatu (Rio de Janeiro, 
1992), której głównym celem jest zapobieganie dalszym zmianom klimatu globalnego, ze 
szczególnym uwzględnieniem długoterminowego jego ocieplania na skutek wzrostu stężenia 
gazów cieplarnianych w atmosferze oraz Protokół z Kioto (1998) stanowiący uzupełnienie 
Konwencji klimatycznej,  

 Konwencja o dostępie do informacji, udziale społeczeństwa w podejmowaniu decyzji 
oraz dostępie do sprawiedliwości w sprawach dotyczących środowiska, sporządzona 
w Aarhus dnia 25 czerwca 1998 r. (Dz. U. z 2003 r. Nr 78 poz. 706), której podstawowym 
celem jest ochrona prawa każdej osoby do życia w środowisku odpowiednim dla jej zdrowia. 
Dla osiągnięcia celu w Konwencji określono działania w trzech obszarach dotyczących: 
zapewnienia społeczeństwu przez władze publiczne dostępu do informacji dotyczących 
środowiska, ułatwienia udziału społeczeństwa w podejmowaniu decyzji mających wpływ na 
środowisko, rozszerzenia warunków dostępu do wymiaru sprawiedliwości w sprawach 
dotyczących środowiska, 

 Europejska Konwencja Krajobrazowa sporządzona we Florencji w 2000 roku ma na celu 
ochronę różnorodności krajobrazów europejskich, zarówno naturalnych, jak i kulturowych, 
a także racjonalne zagospodarowanie i planowanie krajobrazu. 

Akcesja Polski do Unii Europejskiej nałożyła na Polskę nowe obowiązki, wynikające z konieczności 
dostosowania prawa polskiego do regulacji unijnych. Ochrona środowiska wraz z Traktatem 
z Maastricht (1991) włączona została przez Wspólnoty Europejskie do spisu ich stałych zadań, dla 
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których określono cele działań zapobiegawczych i regulujących. Obecnie prawo Unii Europejskiej 
regulujące ochronę środowiska liczy sobie kilkaset aktów prawnych, obejmujących dyrektywy, 
rozporządzenia, decyzje i zalecenia. Do priorytetów Unii Europejskiej w dziedzinie ochrony 
środowiska zaliczyć należy m.in. przeciwdziałanie zmianom klimatu, ochronę różnorodności 
biologicznej, ograniczenie wpływu zanieczyszczenia na zdrowie, a także lepsze wykorzystanie 
zasobów naturalnych.  
 
Do dokumentów ustanowionych na szczeblu wspólnotowym, formułujących cele ochrony środowiska, 
istotne z punktu widzenia omawianego projektu planu, zaliczyć można: 

 Dyrektywę 2001/42/WE Parlamentu Europejskiego i Rady z dnia 27 czerwca 2001 r. 
w sprawie oceny wpływu niektórych planów i programów na środowisko, której celem jest 
zapewnienie wysokiego poziomu ochrony środowiska i przyczynienie się do uwzględniania 
aspektów środowiskowych w przygotowaniu i przyjmowaniu planów i programów w celu 
wspierania stałego rozwoju, poprzez zapewnienie, że zgodnie z niniejszą dyrektywą 
dokonywana jest ocena wpływu na środowisko niektórych planów i programów, które 
potencjalnie mogą powodować znaczący wpływ na środowisko, 

 Dyrektywa 2000/60/WE Parlamentu Europejskiego i Rady z dnia 23 października 2000 r. 
ustanawiająca ramy wspólnotowego działania w dziedzinie polityki wodnej, której celem jest 
ustalenie ram dla ochrony śródlądowych wód powierzchniowych, wód przejściowych, wód 
przybrzeżnych oraz wód podziemnych, 

 Dyrektywa 2006/118/WE Parlamentu Europejskiego i Rady z dnia 12 grudnia 2006 r. 
w sprawie ochrony wód podziemnych przed zanieczyszczeniem i pogorszeniem ich stanu, 
która ustanawia szczególne środki, określone w art. 17 ust. 1 i 2 dyrektywy 2000/60/WE, 
w celu zapobiegania i ochrony przed zanieczyszczeniem wód podziemnych, 

 Dyrektywa Parlamentu Europejskiego i Rady 2008/50/WE z dnia 21 maja 2008 r. w sprawie 
jakości powietrza i czystszego powietrza dla Europy, która ma na celu m.in. utrzymanie 
jakości powietrza, tam gdzie jest ona dobra, oraz jej poprawę w pozostałych przypadkach. 

 
Projekt planu respektuje zasady ochrony środowiska ustanowione na szczeblu międzynarodowym 
i wspólnotowym, poprzez wprowadzenie odpowiednich zapisów określających zasady ochrony 
środowiska i przyrody.  
W odniesieniu do ustanowionego w Konwencji Genewskiej i Dyrektywie UE z dnia 21 maja 2008 r. 
celu ochrony człowieka i jego środowiska przed zanieczyszczeniem powietrza, w projekcie planu 
ustala się lokalizację urządzeń wytwarzających energię z odnawialnych źródeł energii o mocy  
do 100 kW, przy czym: zakazuje się lokalizacji elektrowni wiatrowych, zakazuje się lokalizacji 
instalacji wykorzystujących energię z biomasy, biogazu, biogazu rolniczego oraz z biopłynów, 
ograniczenie mocy nie dotyczy urządzeń fotowoltaicznych innych niż wolnostojące, zakazuje się 
lokalizacji wolnostojących urządzeń wytwarzających energię z odnawialnych źródeł energii na 
terenach dróg publicznych, komunikacji wewnętrznej, komunikacji pieszo-rowerowej oraz na terenach 
WS, WS-ZN, ZP, chyba że stanowią one wyłącznie źródło zasilania urządzeń służących do 
oświetlenia terenu i stanowią one integralną ich część. Ponadto w zakresie eksploatacji instalacji,  
w których następuje spalanie paliw dla celów grzewczych ustala się uwzględnienie ograniczeń  
i zakazów zgodnie z przepisami odrębnymi, tj. Uchwałą Nr XXX/540/18 Sejmiku Województwa 
Zachodniopomorskiego z dnia 26 września 2018 r. w sprawie wprowadzenia na obszarze 
województwa zachodniopomorskiego ograniczeń i zakazów w zakresie eksploatacji instalacji,  
w których następuje spalanie paliw. 
W myśl Europejskiej Konwencji Krajobrazowej sporządzonej we Florencji dnia 20 października 
2000 r. (Dz. U. z 2006 r. Nr 14, poz. 98), której celem jest promowanie ochrony, gospodarki 
i planowania krajobrazu oraz organizowanie współpracy europejskiej w tym zakresie, opartej na 
wymianie doświadczeń, specjalistów i tworzeniu dobrej praktyki krajobrazowej, krajobraz jest 
ważnym elementem życia ludzi zamieszkujących w miastach i na wsiach, na obszarach 
zdegradowanych, pospolitych, jak również odznaczających się wyjątkowym pięknem. Ustalenia 
Konwencji wskazują na konieczność prowadzenia działań na rzecz zachowania i utrzymania ważnych 
lub charakterystycznych cech krajobrazu tak, aby ukierunkować i harmonizować zmiany, które 
wynikają z procesów społecznych, gospodarczych i środowiskowych. W celu realizacji zapisów 
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Konwencji podejmuje się działania zmierzające m.in. do: prawnego uznania krajobrazów jako 
istotnego komponentu otoczenia ludzi, ustanowienia procedur udziału społeczeństwa w procesach 
planowania i zarządzania krajobrazem, jak również uwzględniania kwestii krajobrazowych we 
wszelkich działaniach związanych z zarządzaniem przestrzenią.  
Respektując zapisy Konwencji Krajobrazowej w projekcie planu zawarto ustalenia dotyczące zasad 
ochrony i kształtowania ładu przestrzennego – za pomocą linii zabudowy wskazano obszary,  
w granicach których możliwe jest sytuowanie budynków. Ponadto ustalono zakaz lokalizacji 
tymczasowych obiektów budowlanych z wyjątkiem obiektów niezbędnych przy realizacji zamierzeń 
budowlanych i wznoszonych na czas budowy, garaży blaszanych, atrap dachów stromych na 
elewacjach budynków, obiektów budowlanych z typowych betonowych elementów prefabrykowanych 
przęseł ogrodzeniowych, w tym realizacji wiat o ścianach z tego typu wypełnieniem, w celu 
ograniczenia możliwości realizacji obiektów i instalowania urządzeń wpływających ujemnie na 
krajobraz.  
 
Cele ustanowione na szczeblu międzynarodowym i wspólnotowym zostały przeniesione do krajowych 
i lokalnych dokumentów i na ich podstawie są realizowane. Zgodnie z art. 14 ustawy z dnia 
27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony środowiska, polityka ochrony środowiska jest prowadzona na 
podstawie strategii rozwoju, programów i dokumentów programowych, o których mowa w ustawie 
z dnia 6 grudnia 2006 r. o zasadach prowadzenia polityki rozwoju. Polityka ochrony środowiska jest 
prowadzona również za pomocą wojewódzkich, powiatowych i gminnych programów ochrony 
środowiska.  
Istotne z punktu widzenia opracowywanego dokumentu są takie opracowania jak: Polityka 
ekologiczna państwa 2030 – strategia rozwoju w obszarze środowiska i gospodarki wodnej, Plan 
gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry, jak również Program ochrony powietrza dla 
strefy zachodniopomorskiej. 
 
Polityka ekologiczna państwa 2030 – strategia rozwoju w obszarze środowiska i gospodarki wodnej 
(PEP2030) 
W systemie dokumentów strategicznych PEP2030 stanowi doprecyzowanie i operacjonalizację zapisów 
SOR. W związku z powyższym, cel główny PEP2030, tj. Rozwój potencjału środowiska na rzecz 
obywateli i przedsiębiorców, został przeniesiony wprost ze Strategii na rzecz Odpowiedzialnego 
Rozwoju do roku 2020 (z perspektywą do 2030 r.). Cele szczegółowe PEP2030 zostały określone 
w odpowiedzi na zidentyfikowane w diagnozie najważniejsze trendy w obszarze środowiska, w sposób 
umożliwiający zharmonizowanie kwestii związanych z ochroną środowiska z potrzebami 
gospodarczymi i społecznymi. Kierunki interwencji obejmują wszystkie obszary tematyczne polityki 
ochrony środowiska. Stanowią wiązki działań i projektów strategicznych przyczyniających się do 
realizacji celów szczegółowych PEP2030: 
1. Środowisko i zdrowie. Poprawa jakości środowiska i bezpieczeństwa ekologicznego: 

 Zrównoważone gospodarowanie wodami, w tym zapewnienie dostępu do czystej wody dla 
społeczeństwa i gospodarki oraz osiągnięcie dobrego stanu wód; 

 Likwidacja źródeł emisji zanieczyszczeń do powietrza lub istotne zmniejszenie ich 
oddziaływania; 

 Ochrona powierzchni ziemi, w tym gleb; 
 Przeciwdziałanie zagrożeniom środowiska oraz zapewnienie bezpieczeństwa biologicznego, 

jądrowego i ochrony radiologicznej. 
2. Środowisko i gospodarka. Zrównoważone gospodarowanie zasobami środowiska: 

 Zarządzanie zasobami dziedzictwa przyrodniczego i kulturowego, w tym ochrona i poprawa 
stanu różnorodności biologicznej i krajobrazu; 

 Wspieranie wielofunkcyjnej i trwale zrównoważonej gospodarki leśnej; 
 Gospodarka odpadami w kierunku gospodarki o obiegu zamkniętym; 
 Zarządzanie zasobami geologicznymi poprzez opracowanie i wdrożenie polityki surowcowej 

państwa; 
 Wspieranie wdrażania ekoinnowacji oraz upowszechnianie najlepszych dostępnych technik 

BAT. 
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3. Środowisko i klimat. Łagodzenie zmian klimatu i adaptacja do nich oraz zarządzanie ryzykiem 
klęsk żywiołowych: 
 Przeciwdziałanie zmianom klimatu; 
 Adaptacja do zmian klimatu i zarządzanie ryzykiem klęsk żywiołowych. 

 
W odniesieniu do wyżej wymienionych celów PEP2030 w projekcie planu ustalono: 

 w celu zapewnienia zrównoważonego gospodarowania wodami - dopuszczenie realizacji 
rozwiązań pozwalających na retencjonowanie wód opadowych na terenie nieruchomości  
i rozwiązań opóźniających spływ wód opadowych, w szczególności, zbiorniki na deszczówkę, 
np. beczki, studnie chłonne, oczka wodne, place deszczowe, rozumiane jako place  
z obniżonym poziomem terenu w stosunku do otaczającego gruntu czy wykorzystywanie 
naturalnego ukształtowania terenu, zielone dachy, ogrody deszczowe: ogrody z roślinnością 
oczyszczającą wodę i wiążącą wodę na długo w glebie; 

 w celu zmniejszenia oddziaływania źródeł emisji zanieczyszczeń do powietrza - w zakresie 
eksploatacji instalacji, w których następuje spalanie paliw dla celów grzewczych – 
uwzględnienie ograniczeń i zakazów zgodnie z przepisami odrębnymi; 

 w celu ochrony powierzchni ziemi - maksymalny udział powierzchni zabudowy oraz 
minimalny udział powierzchni biologicznie czynnej na działkach budowlanych; 

 w celu przeciwdziałaniu zagrożeniom środowiska - zakaz lokalizacji przedsięwzięć mogących 
znacząco oddziaływać na środowisko, przy czym nie dotyczy on przedsięwzięć, dla których 
przeprowadzona ocena oddziaływania na środowisko wykazała brak znacząco negatywnego 
wpływu na ochronę przyrody obszaru chronionego krajobrazu. 

 
Plan gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry 
Istotnym dokumentem na poziomie krajowym, dotyczącym ochrony wód jest Plan gospodarowania 
wodami na obszarze dorzecza Odry, przyjęty rozporządzeniem Ministra Infrastruktury z dnia  
16 listopada 2022 r., w którym zapisano cele środowiskowe dla poszczególnych jednolitych części 
wód powierzchniowych (JCWP) i podziemnych (JCWPd). W trakcie wyznaczania celów 
środowiskowych dla wód powierzchniowych na IV cykl planistyczny (2022–2027) bazowano na 
procedurze przyjętej w cyklu poprzednim 2016–2021 (aPGW). Analogicznie, cele środowiskowe 
ustalono w odniesieniu do wymagań dla stanu lub potencjału ekologicznego oraz stanu chemicznego. 
Podczas oceny stanu wód i wyznaczania celów środowiskowych wykorzystano najnowsze dane  
i opracowania, w tym nowe metodyki określania stanu elementów biologicznych  
i hydromorfologicznych, aktualizację wyznaczania SZCW i SCW, oraz zweryfikowaną typologię 
wód. 
Teren opracowania projektu planu zlokalizowany jest w granicach silnie zmienionej jednolitej części 
wód powierzchniowych jeziornych (JCWP) Jamno (LW20904), na obszarze dorzecza Odry,  
w regionie wodnym Dolnej Odry i Przymorza Zachodniego. Zgodnie z Planem gospodarowania 
wodami na obszarze dorzecza Odry, przyjętym rozporządzeniem Ministra Infrastruktury z dnia  
16 listopada 2022 r., celem środowiskowym dla JCWP Jamno w zakresie potencjału ekologicznego 
jest dobry potencjał ekologiczny; zapewnienie drożności cieku dla migracji zwierząt wodnych  
o znaczeniu gospodarczym (węgorz europejski). Celem środowiskowym w zakresie stanu 
chemicznego jest dobry stan chemiczny. Osiągnięcie celów środowiskowych dla JCWP Jamno  
jest zagrożone. Zastosowano odstępstwo polegające na odroczeniu terminu osiągnięcia celów 
środowiskowych, które jest związane z tym, że nie są osiągnięte (lub są zagrożone) cele środowiskowe 
JCWP w zakresie wskaźników: PMPL, Kadm (w). Jest to spowodowane warunkami naturalnymi,  
a w odniesieniu do substancji priorytetowych wprowadzonych dyrektywą 2013/39/UE – brakiem 
możliwości technicznych (w tym: niewystarczającymi danymi na temat źródeł zanieczyszczenia)  
i nieproporcjonalnością kosztów. Warunkiem odstępstwa jest pełne i terminowe wdrożenie programu 
działań (którego zakres i skuteczność określono w zestawach działań). Ustalono termin osiągnięcia 
celu środowiskowego dla PMPL, Kadm (w) - do 2027 r. 
 
Podstawowym celem środowiskowym dla JCWPd jest utrzymanie lub osiągnięcie dobrego stanu, 
definiowanego w art. 2 Ramowej Dyrektywy Wodnej jako stan osiągnięty przez część wód 
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podziemnych, jeżeli zarówno jej stan ilościowy, jak i chemiczny jest określony jako co najmniej 
„dobry”. Ogólny stan JCWPd określany jest zatem na podstawie oceny stanu ilościowego oraz oceny 
stanu chemicznego JCWPd, przy czym o ogólnej ocenie stanu decyduje gorszy wynik. 
Obszar opracowania zlokalizowany jest w granicach JCWPd nr 9 (GW60009). Zgodnie z Planem 
gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry, celem środowiskowym dla JCWPd nr 9  
w zakresie stanu chemicznego jest dobry stan chemiczny, natomiast celem środowiskowym w zakresie 
stanu ilościowego jest dobry stan ilościowy. Osiągnięcie celów środowiskowych dla JCWPd nr 9  
w zakresie stanu ilościowego jest zagrożone. 
 
W projekcie planu ustalono zaopatrzenie w wodę z sieci wodociągowej oraz odprowadzanie ścieków 
bytowych lub przemysłowych do oczyszczalni ścieków przewidzianej w dokumentach strategicznych 
gminy. Z uwagi na to, iż na przedmiotowym obszarze funkcjonuje sieć wodociągowa i kanalizacji 
sanitarnej, nie będzie możliwości prowadzenia nieodpowiedniej gospodarki wodno-ściekowej.  
Ponadto dopuszcza się możliwość realizacji rozwiązań pozwalających na retencjonowanie wód 
opadowych na terenie nieruchomości i rozwiązań opóźniających spływ wód opadowych,  
w szczególności, zbiorniki na deszczówkę, np. beczki, studnie chłonne, oczka wodne, place 
deszczowe, rozumiane jako place z obniżonym poziomem terenu w stosunku do otaczającego gruntu 
czy wykorzystywanie naturalnego ukształtowania terenu, zielone dachy, ogrody deszczowe: ogrody  
z roślinnością oczyszczającą wodę i wiążącą wodę na długo w glebie, co pozwoli na wydłużenie 
obiegu wody w przyrodzie. Mając na uwadze powyższe zakłada się, że wprowadzone w projekcie 
planu ustalenia nie przyczynią się do pogorszenia stanu jakościowego i ilościowego wód i nie 
spowodują nieosiągnięcia celów środowiskowych zawartych w Planie gospodarowania wodami na 
obszarze dorzecza Odry. 
 
Program ochrony powietrza dla strefy zachodniopomorskiej 
W Programie ochrony powietrza dla strefy zachodniopomorskiej, określono działania kierunkowe 
zmierzające do przywrócenia standardów jakości powietrza w zakresie pyłu zawieszonego PM10 oraz 
B(a)P. Należą do nich m.in.: 
1) w zakresie ograniczenia emisji powierzchniowej: 

 rozbudowa centralnych systemów zaopatrywania w energię cieplną, 
 zmiana paliwa na inne o mniejszej zawartości popiołu lub zastosowanie energii elektrycznej, 

względnie indywidualnych źródeł energii odnawialnej, 
 ograniczanie emisji z niskich rozproszonych źródeł technologicznych, 
 zmiana technologii i surowców stosowanych w rzemiośle, usługach i drobnej wytwórczości 

wpływająca na ograniczanie emisji pyłu zawieszonego i B(a)P; 
2) w zakresie ograniczenia emisji liniowej: 

 intensyfikacja okresowego czyszczenia ulic (szczególnie w okresach bezdeszczowych); 
3) w zakresie ograniczania emisji z istotnych źródeł punktowych – energetyczne spalanie paliw: 

 ograniczanie wielkości emisji pyłu zawieszonego i B(a)P poprzez optymalne sterowanie 
procesem spalania i podnoszenie sprawności procesu produkcji energii, 

 stosowanie technik gwarantujących zmniejszenie emisji substancji do powietrza, 
 stosowanie technik odpylania spalin o dużej efektywności, 
 stosowanie oprócz spalania paliw odnawialnych źródeł energii, 
 zmniejszenie strat przesyłu energii; 

4) w zakresie ograniczania emisji z istotnych źródeł punktowych – źródła technologiczne: 
 stosowanie efektywnych technik odpylania gazów odlotowych; 

5) w zakresie planowania przestrzennego: 
 uwzględnienie w studiach uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego oraz 

w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego sposobów zabudowy  
i zagospodarowania terenu umożliwiających ograniczenie emisji pyłów i B(a)P poprzez 
działania polegające na: 

 wprowadzaniu zieleni ochronnej i urządzonej oraz niekubaturowe zagospodarowanie 
przestrzeni publicznych miasta, 
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 wprowadzaniu obszarów zielonych i wolnych od zabudowy celem lepszego 
przewietrzania miasta, 

 w przypadku stosowania w nowych budynkach indywidualnych systemów grzewczych 
preferencje w stosowaniu ogrzewania z sieci ciepłowniczej lub paliw 
niskoemisyjnych. 

 
Odnosząc się do ww. działań naprawczych, w projekcie planu ustala się lokalizację urządzeń 
wytwarzających energię z odnawialnych źródeł energii o mocy do 100 kW, przy czym: zakazuje się 
lokalizacji elektrowni wiatrowych, zakazuje się lokalizacji instalacji wykorzystujących energię  
z biomasy, biogazu, biogazu rolniczego oraz z biopłynów, ograniczenie mocy nie dotyczy urządzeń 
fotowoltaicznych innych niż wolnostojące, zakazuje się lokalizacji wolnostojących urządzeń 
wytwarzających energię z odnawialnych źródeł energii na terenach dróg publicznych, komunikacji 
wewnętrznej, komunikacji pieszo-rowerowej oraz na terenach WS, WS-ZN, ZP, chyba że stanowią 
one wyłącznie źródło zasilania urządzeń służących do oświetlenia terenu i stanowią one integralną ich 
część. Ponadto w zakresie eksploatacji instalacji, w których następuje spalanie paliw dla celów 
grzewczych ustala się uwzględnienie ograniczeń i zakazów zgodnie z przepisami odrębnymi,  
tj. Uchwałą Nr XXX/540/18 Sejmiku Województwa Zachodniopomorskiego z dnia 26 września  
2018 r. w sprawie wprowadzenia na obszarze województwa zachodniopomorskiego ograniczeń  
i zakazów w zakresie eksploatacji instalacji, w których następuje spalanie paliw. 
 
 
6. Przewidywane oddziaływanie ustaleń projektu planu na środowisko 
 
6.1. Oddziaływanie na powierzchnię ziemi 

Przedmiotowy obszar jest w znacznym stopniu zainwestowany, zatem nie przewiduje się wystąpienia 
istotnego wpływu realizacji ustaleń projektu planu na powierzchnię ziemi. Celem ustaleń projektu 
planu jest ograniczenie intensyfikacji zabudowy na terenie opracowania. Niemniej jednak lokalizacja 
nowej zabudowy, bądź rozbudowa istniejących budynków spowoduje wzrost nawierzchni 
utwardzonych. Charakter oddziaływania będzie długoterminowy. Istnieje również możliwość 
wystąpienia zmian w ukształtowaniu terenu, obejmujących między innymi wykonanie wykopów, 
niwelacji i wyrównanie powierzchni terenu. Podobnie przeznaczenie terenów pod budowę dróg oraz 
ścieżek pieszych i rowerowych będzie wymagało zajęcia powierzchniowego terenu i uszczelnienia go 
zgodnie z technologią budowy obiektów komunikacyjnych. 
Zmiany w ukształtowaniu terenu oraz strukturze gruntu wystąpią również w przypadku realizacji 
dopuszczonych w projekcie planu robót budowlanych w zakresie obiektów i urządzeń infrastruktury 
technicznej. Na skutek prowadzenia prac budowlanych mogą nastąpić zmiany we właściwościach 
fizycznych i chemicznych podłoża, jak również przekształcenie powierzchni ziemi o charakterze 
lokalnym i krótkoterminowym, związane z wykonaniem wykopów. 
W projekcie planu nie dopuszcza się lokalizacji kondygnacji podziemnej budynków, dzięki czemu nie 
wystąpią znaczące przekształcenia w budowie geologicznej wierzchnich warstw gruntu. 
W celu zminimalizowania negatywnego wpływu planowanych inwestycji na środowisko w projekcie 
planu ustala się maksymalny udział powierzchni zabudowy oraz minimalny udział powierzchni 
biologicznie czynnej na działkach budowlanych. Ponadto wyznacza się teren zieleni urządzonej (ZP) 
oraz tereny wód powierzchniowych śródlądowych lub zieleni naturalnej (WS-ZN), w granicach 
których zakazuje się lokalizacji budynków, wiat i stanowisk postojowych. Dzięki zapisom projektu 
planu, znaczna powierzchnia przedmiotowych terenów pozostanie czynna przyrodniczo, gdyż będzie 
stanowiła tereny nieutwardzone, zagospodarowane zielenią.  
Realizacja dopuszczonych w projekcie planu przedsięwzięć będzie wiązała się z wykonaniem robót 
ziemnych. Wobec powyższego zaleca się zagospodarowanie nadmiaru mas ziemnych pozyskanych 
podczas prac w obrębie terenu lub usuwanie ich zgodnie z przepisami odrębnymi, tj. ustawą z dnia 
27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony środowiska, ustawą z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntów 
rolnych i leśnych oraz przepisami wykonawczymi do tych ustaw. W  przypadku zanieczyszczenia 
gleby lub ziemi konieczne będzie przeprowadzenie rekultywacji, zgodnie z przepisami odrębnymi, 
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tj. ustawą z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntów rolnych i leśnych oraz ustawą z dnia 13 kwietnia 
2007 r. o zapobieganiu szkodom w środowisku i ich naprawie. 
Potencjalnym zagrożeniem dla powierzchni ziemi jest ewentualne, niewłaściwe gromadzenie odpadów 
stałych w obrębie działek, do czasu ich odbioru i wywiezienia do Punktu Selektywnego Zbierania 
Odpadów Komunalnych lub na składowisko. Na etapie funkcjonowania inwestycji odpady należy 
gromadzić w sposób selektywny w miejscach do tego przeznaczonych na terenie działki budowlanej. 
Dalsze ich zagospodarowanie nastąpi zgodnie z regulaminem utrzymania czystości i porządku na 
terenie gminy Mielno oraz przepisami odrębnymi, które zapewniają ochronę powierzchni ziemi przed 
skażeniem. 
 
6.2. Oddziaływanie na krajobraz 

Analizowany obszar jest w znacznym stopniu zainwestowany, zatem nie przewiduje się wystąpienia 
istotnego wpływu realizacji ustaleń projektu planu na krajobraz. Przekształcenie obecnego krajobrazu 
wystąpi w związku z budową nowej zabudowy, bądź rozbudową, nadbudową lub przebudową 
istniejących budynków. Przewiduje się jednak, że z uwagi na określoną w projekcie planu formę  
i gabaryty budynków, nie będą one stanowić elementów dominujących w krajobrazie. Odbiór 
wizualny poszczególnych fragmentów omawianej przestrzeni będzie miał charakter subiektywny  
i będzie zależny od zastosowanych form architektonicznych. 
Projekt planu formułując parametry i wskaźniki kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania 
terenu zapewnia ochronę i właściwe kształtowanie krajobrazu, tym samym przyczynia się do realizacji 
zapisów Europejskiej Konwencji Krajobrazowej. W celu zminimalizowania negatywnego wpływu 
planowanych inwestycji na krajobraz, w projekcie planu ustala się lokalizację budynków zgodnie  
z liniami zabudowy, ustaleniami planu oraz przepisami odrębnymi. Ponadto ustalono zakaz lokalizacji 
tymczasowych obiektów budowlanych z wyjątkiem obiektów niezbędnych przy realizacji zamierzeń 
budowlanych i wznoszonych na czas budowy, garaży blaszanych, budynków zamieszkania 
zbiorowego lub apartamentów na wynajem – z wyjątkiem terenu 1UB, budynków rekreacji 
indywidualnej, przyczep kempingowych – z wyjątkiem terenów 1UT, 1UT-US, domków 
holenderskich, domków na drzewach, pól namiotowych – z wyjątkiem terenów 1UT, 1UT-US, 
napowietrznych linii elektroenergetycznych, atrap dachów stromych na elewacjach budynków, 
obiektów budowlanych z typowych betonowych elementów prefabrykowanych przęseł 
ogrodzeniowych, w tym realizacji wiat o ścianach z tego typu wypełnieniem, w celu ograniczenia 
możliwości realizacji obiektów i instalowania urządzeń wpływających ujemnie na krajobraz. 
Istotnym elementem kompozycji urbanistycznej wpływającym na charakter i wygląd danej przestrzeni 
jest zieleń. W projekcie planu ustala się minimalny udział powierzchni biologicznie czynnej na 
działkach budowlanych, wyznacza się teren zieleni urządzonej oraz tereny wód powierzchniowych 
śródlądowych lub zieleni naturalnej, jak również dopuszcza się lokalizację zieleni na poszczególnych 
terenach. Prognozuje się, że wprowadzenie zieleni urządzonej, a także nasadzeń roślinności 
towarzyszącej zabudowie i terenom komunikacji pozwoli na zwiększenie atrakcyjności krajobrazu 
oraz wpłynie pozytywnie na estetykę nowo zainwestowanych terenów. 
 
6.3. Oddziaływanie na powietrze 

Na etapie realizacji dopuszczonych w projekcie planu inwestycji wpływ na stan czystości powietrza 
będzie miała emisja zanieczyszczeń gazowych i pyłowych, o charakterze niezorganizowanym, 
związana z robotami budowlanymi. Zagrożeniem jakości powietrza będą prace przy użyciu 
specjalistycznego sprzętu budowlanego, transport i przeładunek materiałów budowlanych. Wpływ na 
skalę emisji będą miały warunki atmosferyczne, takie jak: wilgotność powietrza, częstość, wielkość  
i rodzaj opadów, temperatura powietrza, siła i częstość występowania wiatrów. Wyżej wymienione 
oddziaływania będą miały charakter krótkoterminowy i wystąpią jedynie w fazie realizacji inwestycji. 
Na przedmiotowym obszarze nie funkcjonuje, ani nie jest planowana realizacja miejskiej sieci 
ciepłowniczej. Funkcjonowanie istniejącej i nowej zabudowy będzie wiązać się z emisją 
zanieczyszczeń gazowych i pyłowych z instalacji grzewczych budynków, powstających na skutek 
spalania paliw, tj. SO2, NO2, CO, CO2 oraz pyłów.  
W celu zminimalizowania negatywnego wpływu planowanych przedsięwzięć na powietrze,  
w projekcie planu ustala się ustala się lokalizację urządzeń wytwarzających energię z odnawialnych 
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źródeł energii o mocy do 100 kW, przy czym: zakazuje się lokalizacji elektrowni wiatrowych, 
zakazuje się lokalizacji instalacji wykorzystujących energię z biomasy, biogazu, biogazu rolniczego 
oraz z biopłynów, ograniczenie mocy nie dotyczy urządzeń fotowoltaicznych innych niż wolnostojące, 
zakazuje się lokalizacji wolnostojących urządzeń wytwarzających energię z odnawialnych źródeł 
energii na terenach dróg publicznych, komunikacji wewnętrznej, komunikacji pieszo-rowerowej oraz 
na terenach WS, WS-ZN, ZP, chyba że stanowią one wyłącznie źródło zasilania urządzeń służących 
do oświetlenia terenu i stanowią one integralną ich część. Przewiduje się, że na przedmiotowym 
obszarze montowane będą urządzenia fotowoltaiczne. Wpływ funkcjonowania instalacji 
wytwarzających energię z alternatywnych źródeł energii w sensie makroskalowym (regionalnym) 
będzie pozytywny. Ich funkcjonowanie przyczyni się do zmniejszenia zapotrzebowania na 
konwencjonalne źródła energii, co w efekcie wpłynie na poprawę stanu powietrza atmosferycznego.  
Ponadto w projekcie planu w zakresie eksploatacji instalacji, w których następuje spalanie paliw dla 
celów grzewczych ustala się uwzględnienie ograniczeń i zakazów zgodnie z przepisami odrębnymi,  
tj. Uchwałą Nr XXX/540/18 Sejmiku Województwa Zachodniopomorskiego z dnia 26 września  
2018 r. w sprawie wprowadzenia na obszarze województwa zachodniopomorskiego ograniczeń  
i zakazów w zakresie eksploatacji instalacji, w których następuje spalanie paliw. Zgodnie z przepisami 
ww. Uchwały, w zakresie eksploatacji instalacji to instalacje, w których następuje spalanie paliw  
szczególności kocioł, kominek lub piec, jeżeli: dostarczają ciepło do systemu centralnego ogrzewania 
lub wydzielają ciepło poprzez bezpośrednie przenoszenie ciepła lub wydzielają ciepło i przenoszą je 
do innego nośnika, zakazuje się stosowania następujących paliw stałych: 

1) niesortowanych w rozumieniu ustawy z dnia 25 sierpnia 2006 r. o systemie monitorowania  
i kontrolowania jakości paliw (Dz. U. z 2018 r. poz. 427 t.j. ze zm.); 

2) mułów i flotokoncentratów węglowych oraz mieszanek produkowanych z ich 
wykorzystaniem; 

3) węgla brunatnego; 
4) niespełniających wymagań jakościowych określonych w przepisach wydanych na podstawie 

art. 3a ust. 2 ustawy z dnia 25 sierpnia 2006 r. o systemie monitorowania i kontrolowania 
jakości paliw (Dz. U. z 2018 r. poz. 427 t.j. ze zm.). 

Według przepisów § 5 ww. Uchwały, w przypadku instalacji, w których następuje spalanie paliw 
stałych, takich jak kocioł, kominek lub piec, jeżeli dostarczają ciepło do systemu centralnego 
ogrzewania, dopuszcza się eksploatację instalacji, które spełniają minimalny standard emisyjny 
zgodny z 5 klasą pod względem granicznych wartości sprawności cieplnej oraz granicznych wartości 
emisji zanieczyszczeń normy PN-EN 303-5:2012. 
Według przepisów § 6 ww. Uchwały, w przypadku instalacji, w których następuje spalanie paliw 
stałych, takich jak kocioł, kominek lub piec, jeżeli wydzielają ciepło poprzez bezpośrednie 
przenoszenie ciepła lub wydzielają ciepło i przenoszą je do innego nośnika, dopuszcza się wyłącznie 
eksploatację instalacji, które spełniają minimalne poziomy sezonowej efektywności energetycznej  
i normy emisji zanieczyszczeń dla sezonowego ogrzewania pomieszczeń określone w ust. 1 i 2 
załącznika II do rozporządzenia Komisji (UE) 2015/1185 z dnia 24 kwietnia 2015 r. w sprawie 
wykonania dyrektywy Parlamentu Europejskiego i Rady 2009/125/WE w odniesieniu do wymogów 
dotyczących ekoprojektu dla miejscowych ogrzewaczy pomieszczeń na paliwo stałe. 
Dodatkowy wpływ na stan czystości powietrza będzie wywierać emisja spalin z pojazdów 
poruszających się drogami znajdującymi się w granicach opracowania oraz jego sąsiedztwie. Z uwagi 
na ustalenie w projekcie planu możliwości lokalizacji zabudowy usługowej, na drogach 
przylegających do obszaru projektu planu będzie odbywać się ruch pojazdów zarówno osobowych, jak 
i dostawczych. Podstawowymi zanieczyszczeniami charakterystycznymi dla komunikacji 
samochodowej są: tlenki azotu (NOx), powstające podczas spalania paliw w silnikach, związki ołowiu 
powstające podczas spalania benzyn etylizowanych, tlenki siarki (SOx), z przewagą dwutlenku siarki 
(SO2), powstające podczas spalania oleju napędowego oraz węglowodory związane z pracą silników 
wykorzystujących jako paliwo gaz LPG. Na ilość emitowanych przez pojazdy zanieczyszczeń mają 
wpływ takie czynniki, jak: rodzaj spalanego paliwa, rozwiązania konstrukcyjne silnika i układu 
paliwowego, pojemność silnika, moc i związane z nimi zużycie paliwa, konstrukcja układu 
wydechowego (katalizator), stan techniczny silnika i innych podzespołów, prędkość jazdy, technika 
jazdy, płynność jazdy. Wpływ na skalę emisji będą miały również aktualne warunki atmosferyczne.  
W związku z tak dużą ilością zmiennych dokładne oszacowanie ilości wprowadzanych do powietrza 
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substancji nie jest możliwe. Z uwagi na fakt, że przedmiotowy obszar jest w znacznym stopniu 
zainwestowany, nie przewiduje się istotnego wzrostu ruchu komunikacyjnego na istniejących drogach, 
w związku z powyższym stan jakości powietrza na omawianym obszarze nie ulegnie znaczącemu 
pogorszeniu.  
Ocenia się, że wyżej opisane oddziaływanie na powietrze w przypadku ruchu komunikacyjnego 
będzie miało charakter bezpośredni, długoterminowy i zmienny w ciągu doby, natomiast 
w odniesieniu do emisji z urządzeń grzewczych – charakter sezonowy. 
Do zminimalizowania negatywnego wpływu na powietrze przyczyni się wprowadzanie nasadzeń 
zieleni. Roślinność będzie miała duże znaczenie przy oczyszczaniu powietrza z pyłów i kurzu, 
poprzez gromadzenie ich na powierzchni liści oraz jednoczesnej produkcji tlenu. 
 
6.4. Oddziaływanie na klimat 

Z uwagi na niewielką powierzchnię obszarów przeznaczonych w projekcie planu pod nową zabudowę 
przewiduje się, że inwestycje dopuszczone do realizacji na obszarze opracowania nie spowodują 
istotnej modyfikacji warunków klimatu lokalnego. Należy spodziewać się, że emisja ciepła do 
atmosfery na skutek realizacji projektowanych inwestycji ograniczy się do obszarów podlegających 
przekształceniu, a zatem nie spowoduje zmian klimatu na większą skalę. 
W celu zapewnienia równowagi dla lokalnego mikroklimatu w projekcie planu ustalono maksymalny 
udział powierzchni zabudowy, ustalono minimalny udział powierzchni biologicznie czynnej na 
działkach budowlanych, a także wyznaczono teren zieleni urządzonej oraz tereny wód 
powierzchniowych śródlądowych lub zieleni naturalnej, co zminimalizuje negatywne oddziaływanie 
mogące wynikać ze wzrostu powierzchni utwardzonych. Nasadzenia zieleni urządzonej oraz 
roślinności towarzyszącej zabudowie i terenom komunikacji będą odpowiadały za pochłanianie gazów 
cieplarnianych emitowanych przez źródła grzewcze budynków oraz ruch samochodów. 
Zgodnie ze „Strategicznym planem adaptacji dla sektorów i obszarów wrażliwych na zmiany klimatu 
do roku 2020 z perspektywą do roku 2030”, wykonanym przez Ministerstwo Środowiska sektor 
budownictwa jest szczególnie wrażliwy na kilka elementów klimatu, zwłaszcza na wiatry i opady. 
Oddziaływanie tych czynników klimatycznych powinna znaleźć swoje odbicie w zakresie 
projektowania zarówno posadowienia, jak i konstrukcji niosącej budowli. Oddziaływanie deszczy jest 
szczególnie ważne w odniesieniu do problemu sprawności sieci kanalizacyjnych oraz występowania 
osuwisk skarp. Prognozy odnośnie wiatrów wskazują na nasilanie się zjawisk takich jak trąby 
powietrzne lub huragany, aczkolwiek trudno jest określić strefy szczególnie zagrożone tym 
zjawiskiem. Zwrócić należy uwagę na dużą dynamikę zmian warunków klimatycznych, które mogą 
negatywnie wpływać zarówno na wykonawstwo robót, jak i na właściwości wyrobów budowlanych  
w tym ich trwałość. 
 
6.5. Oddziaływanie na wody 

W granicach opracowania znajdują się fragmenty jeziora Jamno. W związku z tym w projekcie planu 
wyznacza się tereny wód powierzchniowych śródlądowych, w granicach których ustala się 
zachowanie istniejących wód, a także zachowanie roślinności, w tym roślinności przybrzeżnej oraz 
terenów podmokłych. Mając na uwadze powyższe realizacja zapisów projektu planu przyczyni się do 
ochrony wód jeziora oraz towarzyszącej mu roślinności.  
Teren objęty opracowaniem znajduje się częściowo w granicach obszaru szczególnego zagrożenia 
powodzią, na którym prawdopodobieństwo wystąpienia powodzi jest średnie i wynosi raz na 100 lat 
(p=1%) oraz częściowo na obszarze, na którym prawdopodobieństwo wystąpienia powodzi jest niskie 
i wynosi raz na 500 lat (p=0,2%). W związku z powyższym w zagospodarowaniu tego fragmentu 
opracowania należy uwzględnić ograniczenia wynikające z ich położenia w granicach obszarów 
szczególnego zagrożenia powodzią zgodnie z przepisami ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne. 
Zgodnie z treścią art. 77 ust. 1 pkt 3) lit. a) oraz b) Prawa wodnego na obszarach szczególnego 
zagrożenia powodzią zakazuje się m.in. gromadzenia ścieków, nawozów naturalnych, środków 
chemicznych, a także innych substancji mogących zanieczyścić wody, jak również lokalizacji nowych 
cmentarzy. Jeżeli nie spowoduje to zagrożenia dla jakości wód w przypadku wystąpienia powodzi, 
właściwy organ Wód Polskich (tj. dyrektor regionalnego zarządu gospodarki wodnej Wód Polskich), 
zgodnie z art. 77 ust. 3 Prawa wodnego, może, w drodze decyzji, zwolnić od wymienionych wyżej 
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zakazów, określając warunki niezbędne dla ochrony jakości wód. Na obszarze, na którym 
prawdopodobieństwo wystąpienia powodzi jest niskie i wynosi 0,2% nie obowiązują zakazy 
wynikające z ustawy Prawo wodne, jednakże należy mieć na uwadze, że zagrożenie wystąpienia 
powodzi o takim prawdopodobieństwie jest realne. W projekcie planu w granicach obszarów 
szczególnego zagrożenia powodzią wyznacza się tereny wód powierzchniowych śródlądowych lub 
zieleni naturalnej (WS-ZN) oraz tereny komunikacji pieszo-rowerowej (KP). W związku z ustaleniami 
projektu planu prognozuje się, że nie zmieni się obecna zdolność retencji terenów położonych  
w bezpośrednim sąsiedztwie jeziora Jamno. Planowane zagospodarowanie terenów w postaci dróg dla 
pieszych, dróg dla rowerów, stanowisk postojowych i urządzeń sportowo-rekreacyjnych, nie wpłynie 
w istotny sposób na zwiększenie odpływu powierzchniowego i nie zwiększy zagrożenia 
powodziowego. 
Według informacji zawartych na Mapie Hydrograficznej Polski na analizowanym terenie należy 
spodziewać się zalegania I poziomu wód gruntowych na głębokości mniejszej niż 1,0 m p.p.t.  
W związku z lokalnymi uwarunkowaniami, tj. wysokim poziomem wód gruntowych, a także 
możliwością okresowego zalegania wód, bądź zalewania wodami opadowymi i roztopowymi, sposób 
posadowienia budynków należy uzależnić od warunków gruntowych i poziomu wód gruntowych.  
W przypadku lokalizacji zabudowy należy zastosować odpowiednie środki techniczne  
i technologiczne, takie jak: odpowiednie dobranie i wykonanie izolacji przeciwwodnych, a także 
zastosowanie środków zwiększających wodoszczelność i obniżających nasiąkliwość betonu.  
W projekcie planu nie dopuszcza się lokalizacji kondygnacji podziemnych, zatem nie dojdzie do 
istotnych zmian stosunków wodnych na przedmiotowym obszarze. 
W projekcie planu ustalono zaopatrzenie w wodę z sieci wodociągowej oraz odprowadzanie ścieków 
bytowych lub przemysłowych do oczyszczalni ścieków przewidzianej w dokumentach strategicznych 
gminy. Z uwagi na to, iż na przedmiotowym obszarze funkcjonuje sieć wodociągowa i kanalizacji 
sanitarnej, nie będzie możliwości prowadzenia nieodpowiedniej gospodarki wodno-ściekowej, a co za 
tym idzie wyeliminowane zostanie prawdopodobieństwo zanieczyszczenia wód podziemnych oraz 
uszczuplenia ich zasobów. 
Na skutek realizacji planowanej zabudowy nastąpi uszczelnienie gruntu poprzez obiekty budowlane 
oraz towarzyszące im powierzchnie utwardzone, co będzie skutkować pozbawieniem go naturalnych 
zdolności filtracyjnych i ograniczeniem spływu wód opadowych i roztopowych. Wprowadzenie 
nowego zainwestowania zakłóci częściowo istniejące stosunki wodne między innymi na skutek zmian 
kierunków spływu powierzchniowego i odizolowania podłoża. Powierzchnia infiltracji na działkach 
budowlanych zostanie ograniczona do powierzchni biologicznie czynnej. Według przepisów § 28 
rozporządzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunków technicznych, 
jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie, działka budowlana, na której sytuowane są 
budynki, powinna być wyposażona w kanalizację umożliwiającą odprowadzenie wód opadowych do 
sieci kanalizacji deszczowej lub ogólnospławnej. W przypadku budynków niskich lub budynków, dla 
których nie ma możliwości przyłączenia do sieci kanalizacji deszczowej lub ogólnospławnej, 
dopuszcza się odprowadzenie wód opadowych na własny teren nieutwardzony, do dołów chłonnych 
lub do zbiorników retencyjnych. Zgodnie z § 8 pkt 1 ww. rozporządzenia przez budynki niskie 
rozumie się budynki o wysokości do 12 m włącznie nad poziomem terenu lub mieszkalne o wysokości  
do 4 kondygnacji nadziemnych włącznie. W zakresie zagospodarowania wód opadowych  
i roztopowych w projekcie planu ustala się ich odprowadzanie na terenie nieruchomości  
z dopuszczeniem odprowadzania do sieci kanalizacji deszczowej, zgodnie z przepisami techniczno-
budowlanymi oraz zakresu utrzymania czystości i porządku w gminach. Należy zaznaczyć, że ze 
środowiskowego punktu widzenia najkorzystniejszym rozwiązaniem jest zagospodarowanie wód 
opadowych na terenie działki, z uwagi na spowolnienie tempa spływu od odbiornika oraz naturalne 
oczyszczanie wód opadowych na miejscu, przed odprowadzeniem do odbiornika, poprzez spływ przez 
powierzchnie zadarnione. Z tego względu dopuszcza się realizację rozwiązań pozwalających na 
retencjonowanie wód opadowych na terenie nieruchomości i rozwiązań opóźniających spływ wód 
opadowych, w szczególności, zbiorniki na deszczówkę, np. beczki, studnie chłonne, oczka wodne, 
place deszczowe, rozumiane jako place z obniżonym poziomem terenu w stosunku do otaczającego 
gruntu czy wykorzystywanie naturalnego ukształtowania terenu, zielone dachy, ogrody deszczowe: 
ogrody z roślinnością oczyszczającą wodę i wiążącą wodę na długo w glebie. Realizacja  
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ww. rozwiązań przyczyni się do zatrzymania wód opadowych i roztopowych w granicach 
przedmiotowych działek i wydłużenia obiegu wody w przyrodzie. 
W celu zminimalizowania ryzyka wystąpienia potencjalnego zanieczyszczenia środowiska gruntowo-
wodnego w fazie realizacji inwestycji, wykonawca powinien odizolować zaplecze budowlane od 
gruntu i wód gruntowych. Miejsce składowania materiałów budowlanych należy odpowiednio 
uszczelnić i zabezpieczyć za pomocą geosyntetyków, natomiast materiały wykorzystywane w trakcie 
budowy należy przechowywać w szczelnych kontenerach i pojemnikach spełniających wymagania 
przeciwpożarowe i ochrony środowiska. Realizując miejsca parkingowe należy zastosować 
zabezpieczenia uniemożliwiające przenikanie zanieczyszczeń do gruntu. 
Obszar objęty opracowaniem położony jest w granicach pasa ochronnego brzegu morskich wód 
wewnętrznych, gdzie działalność człowieka wywiera bezpośredni wpływ na stan pasa technicznego. 
Wobec powyższego w projekcie planu ustala się uwzględnienie ograniczeń zagospodarowania 
wynikających z ww. położenia. Ze względu na położenie obszarów objętych opracowaniem na 
terenach widocznych z obszaru wód morskich, celem zachowania bezpieczeństwa żeglugi, planowane 
obiekty, o ile będą widoczne od strony wód morskich, nie mogą przypominać oznakowania 
nawigacyjnego zarówno wyglądem, jak i charakterystyką świecenia świateł - ma to na celu 
wykluczenie możliwości pomyłki w interpretacji znaków nawigacyjnych przez nawigatorów statków 
manewrujących na pobliskim akwenie morskim. Ponadto oświetlenie planowanych obiektów, 
widoczne od strony wód morskich, nie może powodować oślepiania nawigatorów statków 
manewrujących na pobliskim akwenie oraz powstawania zjawiska podświetlenia tła znaków 
nawigacyjnych niekorzystnego z punktu widzenia ich zasięgu. 
W związku z przytoczonymi ustaleniami projektu planu oraz zaleceniami dotyczącymi minimalizacji 
negatywnego oddziaływania planowanych inwestycji, zakłada się, że realizacja ustaleń projektu planu 
nie przyczyni się do nieosiągnięcia celów środowiskowych określonych dla JCW, w obrębie których 
zlokalizowany jest przedmiotowy obszar. Projekt planu poprzez odpowiednie zapisy z zakresu 
gospodarki wodno-ściekowej oraz ochrony powierzchni ziemi skutecznie zminimalizuje ryzyko 
pogorszenia stanu jakościowego i ilościowego wód. 
 
6.6. Oddziaływanie na zasoby naturalne 

Na obszarze opracowania nie występują złoża kopalin oraz obszary mające status obszarów 
górniczych, w związku z tym nie przewiduje się oddziaływania na te zasoby naturalne. Oddziaływanie 
na inne zasoby naturalne zostało określone pozostałych punktach rozdziału 6. 
 
6.7. Oddziaływanie na rośliny, zwierzęta, różnorodność biologiczną  

Faza realizacji ustaleń opracowywanego dokumentu spowoduje zmniejszenie powierzchni 
biologicznie czynnej w miejscach lokalizacji planowanych inwestycji. W celu ograniczenia 
negatywnego oddziaływania na środowisko, w projekcie planu ustala się minimalny udział 
powierzchni biologicznie czynnej na działkach budowlanych, wyznacza się teren zieleni urządzonej, 
jak również dopuszcza się lokalizację zieleni na poszczególnych terenach. Do obsadzania terenów 
wolnych od utwardzenia wskazane jest wprowadzanie zieleni charakteryzującej się odpowiednim 
doborem i zróżnicowaniem gatunkowym oraz gęstością nasadzeń. Istotne jest również jej 
dostosowanie do warunków siedliskowych panujących na danym terenie. Zwraca się uwagę, że 
wprowadzanie do środowiska przyrodniczego i przemieszczanie w nim gatunków obcych, jest co do 
zasady zakazane, z uwagi na to, że każdy gatunek obcy może w przyszłości stać się gatunkiem 
zagrażającym rodzimej bioróżnorodności. W odniesieniu do drzew status inwazyjnych zyskały m.in. 
jesion pensylwański, dąb czerwony, bożodrzew gruczołowaty, wiązowiec zachodni czy orzech włoski. 
Mając na uwadze powyższe, zagospodarowując tereny zieleni należy uwzględnić rodzime gatunki 
kwitnące i owocujące, np. głóg, bez czarny, dzika róża, śliwa tarnina, kalina koralowa, trzmielina 
zwyczajna, ligustr, szakłak, a wśród drzew - jabłonie, grusze, śliwy, lipy drobnolistne i szerokolistne, 
klony zwyczajne, klony polne, jawory, dęby szypułkowe i bezszypułkowe. Przewiduje się, że  
z czasem wprowadzona zieleń pozwoli wzbogacić walory przyrodnicze nowo zainwestowanych 
fragmentów obszaru opracowania. 
W związku z planowaną realizacją inwestycji na terenach zadrzewionych, podczas wszelkich robót 
budowlanych należy chronić istniejące drzewa. Należy zaznaczyć, że drzewa wymagają szczególnej 
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uwagi podczas wszystkich etapów procesu inwestycyjnego. Najgroźniejszymi dla życia drzew są 
wszystkie te czynniki, które negatywnie wpływają na rozwój ich korzeni. Nie wolno dopuścić, aby 
wokół drzew sąsiadujących z planowaną inwestycją doszło do zmiany poziomu grunty ani 
zagęszczenia gleby, wskutek składowania materiałów budowlanych pod drzewami. Należy również 
pamiętać, aby zabezpieczyć drzewa przed zmianą właściwości chemicznych gleby przez 
zanieczyszczenie wodą używaną na budowie np. z wapnem i cementem. Podczas prac inwestycyjnych 
sąsiadujących z drzewami należy zastosować rozwiązania zapewniające ochronę drzew i gleby, 
tj. zastosowanie ogrodzenia tymczasowego strefy ochrony drzew (SOD) - wyznaczonej przez 
inspektora nadzoru dendrologicznego, zastosowanie murków oporowych na granicy SOD w celu 
zachowania oryginalnego poziomu gruntu, zabezpieczenie konarów i pni (nie należy wycinać całych 
konarów, ogławiać ani podkrzesywać koron drzew). W przypadku konieczności pozostawienia 
otwartej ściany wykopu w SOD, na czas robót budowalnych, konieczne jest zamontowanie ekranu 
korzeniowego, w celu ochrony przed przesuszeniem i przemarznięciem korzeni żywicielski. Należy 
pamiętać, że ochrona systemu korzeniowego jest konieczna dla przyszłego stanu zdrowia, wzrostu 
i bezpieczeństwa drzew (Suchocka M., 2016, Organizacja prac budowalnych na terenach 
zadrzewionych, Warszawa). Inwestor zobowiązany jest do przestrzegania art. 75 ustawy z dnia 
27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony środowiska, tj. uwzględnienia ochrony środowiska w trakcie prac 
budowlanych. Zapisy ustawy Prawo ochrony środowiska zobowiązują inwestora do oszczędnego 
korzystania z terenu w trakcie przygotowania i realizacji inwestycji oraz ochrony gleby, zieleni, 
naturalnego ukształtowania terenu i stosunków wodnych. Zgodnie z art. 75 ust. 2 ww. ustawy 
wykorzystywanie i przekształcanie elementów przyrodniczych przy prowadzeniu prac budowlanych 
dopuszcza się wyłącznie w takim zakresie, w jakim jest to konieczne w związku z realizacją 
inwestycji. W celu ochrony istniejących drzew w projektach budowlanych poszczególnych inwestycji 
należy zinwentaryzować istniejące zadrzewienia i możliwie zaadaptować je w zagospodarowaniu 
terenu. 
Według informacji zawartych w „Waloryzacji przyrodniczej województwa zachodniopomorskiego” 
jezioro Jamno stanowi siedlisko przyrodnicze o kodzie 1150 Zalewy i jeziora przymorskie, laguny. 
Nad brzegiem jeziora Jamno, w sąsiedztwie obszaru opracowania, zostały zidentyfikowane stanowiska 
gatunków roślin chronionych takich jak: grążel żółty, świbka morska. Ponadto według informacji 
zawartych w wyżej wymienionym opracowaniu część nadjeziorna omawianego terenu wraz  
z jeziorem wchodzi w granice obszaru o wysokich wartościach przyrodniczych, zaproponowanego do 
objęcia ochroną w formie zespołu przyrodniczo-krajobrazowego pn. „Jezioro Jamno”, którego celem 
ochrony miałoby być rozległe jezioro Jamno z kompleksem przyległych szuwarów i łąk. W projekcie 
planu na obszarach położonych w bezpośrednim sąsiedztwie jeziora Jamno wyznacza się tereny wód 
powierzchniowych śródlądowych lub zieleni naturalnej (WS-ZN), dla których zakazuje się lokalizacji 
budynków, wiat i stanowisk postojowych oraz ustala się zachowanie roślinności przybrzeżnej oraz 
terenów podmokłych. Ponadto sankcjonuje się przebieg istniejącej ścieżki pieszo-rowerowej, poprzez 
wyznaczenie terenów komunikacji pieszo-rowerowej (KP). Prognozuje się, że realizacja powyższych 
ustaleń przyczyni się do zachowania istniejącej roślinności przybrzeżnej, roślinności podmokłych łąk 
oraz miejsc bytowania gatunków zwierząt, w tym gatunków chronionych. Roślinność przybrzeżna 
oraz roślinność terenów podmokłych, będzie pełnić m.in. funkcję biocenotyczną, poprzez tworzenie 
gniazdowisk i miejsc żerowania ptaków i owadów. Biorąc pod uwagę powyższe ustalenia projektu 
planu stwierdza się, że ich realizacja zagwarantuje zachowanie istniejącego siedliska przyrodniczego. 
Prognozuje się, że lokalizacja zabudowy na obecnie niezainwestowanych działkach spowoduje 
ograniczenie miejsc bytowania gatunków zwierząt, w tym gatunków chronionych. Przewiduje się, że 
docelowo działki budowlane zostaną ogrodzone, co utrudni migrację zwierzyny. W celu 
zminimalizowania negatywnego wpływu realizacji inwestycji na zwierzęta, postuluje się, aby na 
przedmiotowych terenach prace budowlane rozpoczęły się poza okresem wzmożonych wędrówek 
zwierząt, poza okresem lęgowym ptaków, czyli poza okresem od marca do końca sierpnia, a także 
poza okresem przemieszczania się płazów, tj. marzec – maj oraz październik. Ze względu na ochronę 
awifauny, wycinkę drzew i krzewów należy przeprowadzić w okresie jesienno-zimowym, poza 
sezonem lęgowym ptaków. Należy zaznaczyć, że zgodnie z art. 75 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. 
Prawo ochrony środowiska, w trakcie prac budowlanych inwestor realizujący przedsięwzięcie jest 
obowiązany uwzględnić ochronę środowiska. W przypadku stwierdzenia obecności gatunków dziko 
występujących roślin, zwierząt i grzybów podlegających ochronie gatunkowej, wymagane jest 
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przestrzeganie zapisów ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody dotyczących zakazów 
oraz odstępstw od zakazów, w odniesieniu do ww. gatunków. W celu ochrony gatunków 
wykorzystujących tereny przeznaczone do zainwestowania, przed przystąpieniem do realizacji 
planowanych zamierzeń konieczne będzie przeprowadzenie inwentaryzacji, m.in. pod kątem 
gatunków dziko występujących zwierząt objętych ochroną gatunkową, w związku z obowiązującym 
zakazem niszczenia ich siedlisk i ostoi. Jeżeli wykonanie prac związanych z wycinką drzew lub 
krzewów może naruszyć zakazy w stosunku do zwierząt, roślin, grzybów podlegających ochronie, 
należy w pierwszej kolejności, jeśli to możliwe, odstąpić od tych prac i zachować poszczególne 
zadrzewienia i zakrzewienia będące siedliskiem gatunku (zapobieganie), lub zrezygnować z wycinki 
w okresie, którego dotyczy zakaz np. w przypadku zakazu płoszenia ptaków w miejscach rozrodu lub 
wychowu młodych - w ich okresie lęgowym, uzyskać stosowne zezwolenie regionalnego dyrektora 
ochrony środowiska na odstępstwa od tych zakazów. Regionalny dyrektor ochrony środowiska, na 
podstawie art. 56 ust. 2 pkt 1 i 2 oraz ust. 4 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, 
może zezwolić w stosunku do zwierząt objętych ochroną na odstępstwa od zakazów, w przypadku 
braku rozwiązań alternatywnych, jeżeli nie będzie to szkodliwe dla zachowania we właściwym stanie 
ochrony dziko występujących populacji chronionych gatunków oraz w przypadku zaistnienia jednej  
z przesłanek wskazanych w art. 56 ust. 4 pkt 1-7 ww. ustawy. 
 
6.8. Oddziaływanie na dobra materialne i zabytki 

Na terenie opracowania występują obiekty ujęte w Gminnej Ewidencji Zabytków: domy mieszkalne 
przy ul. Gen. Stanisława Maczka o nr 2, 4, 6 i 8, domy mieszkalne przy ul. Suriana o nr 1, 3, 5 i 7 oraz  
wieża ciśnień przy ul. Suriana 7. Ponadto teren objęty opracowaniem znajduje się częściowo na 
obszarze zabytkowego powojskowego założenia urbanistycznego pochodzącego z lat 30-tych XX w., 
figurującego w Gminnej Ewidencji Zabytków. W związku z powyższym w projekcie planu ustala się 
zasady ich ochrony zgodnie ze wskazaniami Wojewódzkiego Urzędu Ochrony Zabytków  
w Szczecinie. 
Z uwagi na ustalone w projekcie planu zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków nie 
przewiduje się wystąpienia negatywnego oddziaływania na obiekty i obszary objęte ochroną 
konserwatorską.  
Należy jednak zaznaczyć, że zgodnie z art. 32 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytków  
i opiece nad zabytkami kto, w trakcie prowadzenia robót budowlanych lub ziemnych, odkrył 
przedmiot, co do którego istnieje przypuszczenie, iż jest on zabytkiem, jest obowiązany:  

1) wstrzymać wszelkie roboty mogące uszkodzić lub zniszczyć odkryty przedmiot; 
2) zabezpieczyć, przy użyciu dostępnych środków, ten przedmiot i miejsce jego odkrycia; 
3) niezwłocznie zawiadomić o tym właściwego wojewódzkiego konserwatora zabytków, a jeśli 

nie jest to możliwe, właściwego wójta (burmistrza, prezydenta miasta). 
Oddziaływanie zapisów projektu planu na dobra materialne, rozumiane jako wytwory kultury i sztuki 
oraz elementy infrastruktury technicznej i społecznej, będzie wiązało się z możliwością wykonywania 
w obszarze planu robót budowlanych w zakresie obiektów i urządzeń infrastruktury technicznej, co 
pozytywnie wpłynie na rozwój gminy Mielno oraz na jakość życia mieszkańców. Ponadto 
pozytywnym skutkiem lokalizacji usług turystyki, urządzeń sportowych i rekreacyjnych, a także 
ścieżek pieszych i rowerowych, będzie umożliwienie mieszkańcom i turystom aktywnego spędzania 
czasu wolnego na przedmiotowym obszarze. 
 
6.9. Oddziaływanie na ludzi i klimat akustyczny 

Prognozuje się, że skutki realizacji ustaleń projektu planu wpłyną zarówno pozytywnie, jak  
i negatywnie na ludzi. Pozytywne oddziaływanie będzie wiązało się z umożliwieniem rozwoju 
terenów inwestycyjnych, a także lokalizacją usług turystyki, urządzeń sportowych i rekreacyjnych 
oraz ścieżek pieszych i rowerowych, co pozwoli mieszkańcom i turystom aktywne spędzanie czasu 
wolnego na przedmiotowym obszarze.  
Z kolei negatywne oddziaływanie na ludzi będzie spowodowane wzrostem emisji hałasu, wibracji  
i zanieczyszczeń powietrza. Przewiduje się, że na etapie robót budowlanych warunki przebywania na 
obszarze projektu planu oraz w jego otoczeniu będą czasowo niekomfortowe z powodu zwiększonego 
poziomu hałasu oraz zanieczyszczenia powietrza spowodowanego emisją spalin i pyleniem. 
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Oddziaływanie to będzie miało charakter krótkotrwały i ustanie po zakończeniu etapu budowy. 
Funkcjonowanie nowej zabudowy usługowej, w tym usług handlu, turystyki, sportu i rekreacji, będzie 
prowadzić do ogólnego wzrostu poziomu hałasu w środowisku, w związku ze wzrostem liczby 
użytkowników przedmiotowego obszaru, użytkowaniem obiektów i urządzeń sportowych  
i rekreacyjnych, prowadzoną działalnością gospodarczą oraz ruchem pojazdów obsługujących lub 
korzystających z istniejących i planowanych obiektów. W celu zmniejszenia emisji do środowiska 
proponuje się wykorzystanie metod i środków związanych z lokalizacją i odpowiednim 
ukształtowaniem budynków na terenach usług, rozwiązań konstrukcyjno-materiałowych  
i funkcjonalnych poszczególnych obiektów oraz ich izolacją w celu ograniczenia rozprzestrzeniania 
się hałasu, użytkowanie sprawnych urządzeń, stosowanie rozwiązań uniemożliwiających spływ 
zanieczyszczeń do gruntu, zaopatrzenie w ciepło z zastosowaniem technologii i urządzeń 
niskoemisyjnych oraz alternatywnych źródeł energii. Biorąc pod uwagę skumulowane oddziaływanie 
istniejących i planowanych funkcji terenów, nie przewiduje się jednak istotnego pogorszenia klimatu 
akustycznego, stanu jakości powietrza, gleby, czy wód w związku z powstaniem nowej zabudowy. Na 
przedmiotowym obszarze nie przewiduje się realizacji inwestycji mogących znacząco negatywnie 
wpłynąć na środowisko. Wyznaczone w projekcie planu tereny przeznaczone pod zabudowę będą 
stanowić kontynuację istniejącego sposobu zagospodarowania występującego w sąsiedztwie 
przedmiotowego obszaru. 
Należy również zaznaczyć, że zapisy projektu planu uwzględniają minimalizację ryzyka wystąpienia 
negatywnego oddziaływania planowanych inwestycji na ludzi, poprzez: 
 ograniczenie powierzchni sprzedaży w lokalach z usługami handlu, 
 ustalenie zapewnienia dopuszczalnych poziomów hałasu w środowisku na zagospodarowanych 

terenach: 
a) MW – jak dla terenów zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, 
b) UH-UT, UT, UT-US – jak dla terenów rekreacyjno-wypoczynkowych i zamieszkania 

zbiorowego, 
 ustalenie zakazu lokalizacji:  

a) przedsięwzięć mogących znacząco oddziaływać na środowisko, przy czym nie dotyczy on 
przedsięwzięć, dla których przeprowadzona ocena oddziaływania na środowisko wykazała 
brak znacząco negatywnego wpływu na ochronę przyrody obszaru chronionego krajobrazu, 

b) zakładów stwarzających zagrożenie wystąpienia poważnej awarii przemysłowej, 
c) handlu o powierzchni sprzedaży większej, niż wynika to z ustaleń szczegółowych dla terenów 

i definicji zgodnie z §2 pkt 12, 
d) stacji paliw, 
e) usług demontażu pojazdów i maszyn, 
f) usług składowania odpadów, 
g) usług złomowania lub przeładunku złomu, 
h) punktów selektywnej zbiórki odpadów, stacji przeładunkowych odpadów i otwartych 

składowisk odpadów, 
 ustalenie maksymalnego udziału powierzchni zabudowy, a także minimalnego udziału 

powierzchni biologicznie czynnej na działkach budowlanych, 
 ustalenie uwzględnienia ograniczeń wynikających z lokalizacji urządzeń infrastruktury 

technicznej,  
 ustalenie w zakresie eksploatacji instalacji, w których następuje spalanie paliw dla celów 

grzewczych uwzględnienia ograniczeń i zakazów zgodnie z przepisami odrębnymi. 
W celu zminimalizowania negatywnego oddziaływania na ludzi, w zagospodarowaniu terenów należy 
uwzględnić wymagania i ograniczenia techniczne wynikające z przebiegu sieci infrastruktury 
technicznej, zgodnie z przepisami odrębnymi, tj. rozporządzeniem Ministra Infrastruktury z dnia  
6 lutego 2003 r. w sprawie bezpieczeństwa i higieny pracy podczas wykonywania robót budowlanych 
(Dz. U. z 2003 r. nr 47 poz. 401), rozporządzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. 
w sprawie warunków technicznych jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie (Dz. U.  
z 2022 r. poz. 1225 ze zm.), rozporządzeniem Ministra Cyfryzacji z dnia 26 maja 2023 r. w sprawie 
warunków technicznych, jakim powinny odpowiadać telekomunikacyjne obiekty budowlane i ich 
usytuowanie (Dz. U. z 2023 r. poz. 1040) oraz normami branżowymi. Zagospodarowanie terenu 
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przede wszystkim nie może powodować kolizji z istniejącym uzbrojeniem naziemnym i podziemnym. 
Przepisy norm branżowych precyzują odległości zabudowy i innych elementów zagospodarowania 
terenu m.in. od sieci wodociągowych, kanalizacji sanitarnych i elektroenergetycznych. Ponadto należy 
uwzględnić wymagania w zagospodarowaniu terenu określane indywidualnie przez właściwego 
gestora sieci. 
W odniesieniu do istniejących i planowanych linii elektroenergetycznych, będących częścią sieci 
dystrybucyjnej energii elektrycznej, wzdłuż ich przebiegu należy uwzględnić strefy ochronne  
w poziomie nie mniejsze niż: dla linii kablowych SN – po 3,0 m (po 1,5 m po każdej ze stron od osi 
linii), a dla linii kablowych nn – po 2,0 m (po 1,0 m po każdej ze stron od osi linii). Utworzenie stref 
ochronnych nie powoduje wyłączenia terenu z zagospodarowania, jedynie może powodować 
ewentualne obostrzenia. W strefach ochronnych obowiązuje w szczególności zakaz sadzenia 
roślinności wysokiej i o rozbudowanym systemie korzeniowym, w tym obowiązuje szerokość pasa 
wycinki podstawowej drzew na trasie linii wg przepisów odrębnych. 
W odniesieniu do sieci gazowych, na podstawie przepisów rozporządzenia Ministra Gospodarki z dnia 
26 kwietnia 2013 r. w sprawie warunków technicznych, jakim powinny odpowiadać sieci gazowe i ich 
usytuowanie, dla gazociągów należy wyznaczyć, na okres ich użytkowania, strefy kontrolowane 
o szerokościach zgodnych z ww. rozporządzeniem. W strefach kontrolowanych należy kontrolować 
wszelkie działania, które mogłyby spowodować uszkodzenie gazociągu lub mieć inny negatywny 
wpływ na jego użytkowanie i funkcjonowanie. W strefach kontrolowanych nie należy wznosić 
obiektów budowlanych, urządzać stałych składów i magazynów oraz podejmować działań mogących 
spowodować uszkodzenia gazociągu podczas jego użytkowania. Wszelkie prace w strefach 
kontrolowanych mogą być prowadzone tylko po wcześniejszym uzgodnieniu sposobu ich wykonania 
z właściwym operatorem sieci gazowej. 
Teren objęty opracowaniem znajduje się częściowo w granicach obszaru szczególnego zagrożenia 
powodzią, na którym prawdopodobieństwo wystąpienia powodzi jest średnie i wynosi raz na 100 lat 
(p=1%) oraz częściowo na obszarze, na którym prawdopodobieństwo wystąpienia powodzi jest niskie 
i wynosi raz na 500 lat (p=0,2%). Według obowiązujących przepisów ustawy Prawo wodne 
lokalizowanie nowych obiektów budowlanych na obszarach szczególnego zagrożenia powodzią 
wymaga uzyskania pozwolenia wodnoprawnego, w którym określone zostaną wymagania dla nowych 
obiektów budowlanych lokalizowanych na obszarach szczególnego zagrożenia powodzią. W projekcie 
planu w granicach obszarów szczególnego zagrożenia powodzią wyznacza się tereny wód 
powierzchniowych śródlądowych lub zieleni naturalnej (WS-ZN) oraz tereny komunikacji pieszo-
rowerowej (KP). W związku z ustaleniami projektu planu prognozuje się, że nie zmieni się obecna 
zdolność retencji terenów położonych w bezpośrednim sąsiedztwie jeziora Jamno. Planowane 
zagospodarowanie terenów w postaci dróg dla pieszych, dróg dla rowerów, stanowisk postojowych  
i urządzeń sportowo-rekreacyjnych, nie wpłynie w istotny sposób na zwiększenie odpływu 
powierzchniowego i nie zwiększy zagrożenia powodziowego. Z uwagi na charakter ustaleń projektu 
planu, ograniczających rozwój zabudowy na terenach zagrożonych wystąpieniem powodzi, nie 
przewiduje się wystąpienia szkód powodziowych oraz zagrożenia dla zdrowia i życia ludzi. 
 
Wpływ na klimat akustyczny obszaru opracowania projektu planu oraz generowanie wibracji będzie 
miał ruch samochodowy odbywający się drogą powiatową nr 3504Z – ul. 6-tego Marca, przebiegającą 
wzdłuż północnej granicy opracowania oraz drogami gminnymi obsługującymi działki znajdujące się 
w granicach opracowania i jego sąsiedztwie. Oddziaływanie będzie charakteryzowało się zmiennością 
w ciągu doby. Ruch pojazdów korzystających z tych dróg będzie większy w porze dziennej, natomiast 
w porze nocnej będzie znikomy. 
W opracowywanym dokumencie projektuje się tereny podlegające ochronie akustycznej. Ochrona 
akustyczna poszczególnych rodzajów terenów uregulowana jest w przepisach odrębnych, tj. ustawie  
z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony środowiska, rozporządzeniu Ministra Środowiska z dnia 
14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych poziomów hałasu w środowisku oraz rozporządzeniu 
Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunków technicznych, jakim powinny 
odpowiadać budynki i ich usytuowanie. Należy zaznaczyć, że zakwalifikowanie danego terenu do 
terenów chronionych akustycznie oznacza, iż dopuszczalny poziom hałasu musi być dotrzymany na 
granicy tego terenu. Dopuszczalne wartości poziomu hałasu w środowisku prezentuje poniższa tabela 
(Tabela 2.). 
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Tabela 2. Dopuszczalne wartości poziomu hałasu w środowisku 

Rodzaj terenu 

Dopuszczalny poziom hałasu w dB 
Dopuszczalny długookresowy średni poziom 

dźwięku A w dB 

Drogi  lub 
linie kolejowe 

Pozostałe 
obiekty 

i działalność 
będąca 

źródłem hałasu 

Linie 
energetyczne 

Drogi  lub 
linie kolejowe 

Pozostałe 
obiekty 

i działalność 
będąca źródłem 

hałasu 

Linie 
energetyczne 

LAeqD LAeqN LAeqD LAeqN LAeqD LAeqN LDWN LN LDWN LN LDWN LN 
Tereny zabudowy 

mieszkaniowej 
jednorodzinnej 

61 56 50 40 50 45 64 59 50 40 50 45 

Tereny zabudowy 
związanej ze stałym 

lub czasowym 
pobytem dzieci 

i młodzieży 

61 56 50 40 45 40 64 59 50 40 45 40 

Tereny domów opieki 
społecznej 

61 56 50 40 45 40 64 59 50 40 45 40 

Tereny zabudowy 
mieszkaniowej 
wielorodzinnej 
i zamieszkania 

zbiorowego 
65 56 55 45 50 45 68 59 55 45 50 45 

Tereny mieszkaniowo-
usługowe 

Źródło: Rozporządzenie Ministra Środowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych 
poziomów hałasu w środowisku 

 
Mając na uwadze powyższe w projekcie planu ustala się zapewnienie dopuszczalnych poziomów 
hałasu w środowisku na zagospodarowanych terenach: 

a) MW – jak dla terenów zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, 
b) UH-UT, UT, UT-US – jak dla terenów rekreacyjno-wypoczynkowych i zamieszkania 

zbiorowego. 
Zgodnie z § 11 rozporządzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie 
warunków technicznych, jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie, budynek  
z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi powinien być wznoszony poza zasięgiem zagrożeń 
i uciążliwości określonych w przepisach odrębnych, przy czym dopuszcza się wznoszenie budynków 
w tym zasięgu, pod warunkiem zastosowania środków technicznych zmniejszających uciążliwości 
poniżej poziomu ustalonego w przepisach odrębnych, bądź zwiększających odporność budynku na 
zagrożenia i uciążliwości takie jak m.in. hałas i drgania (wibracje). 
W celu zmniejszenia poziomu hałasu od strony istniejących dróg, proponuje się zastosowanie środków 
ochrony w postaci np. rozwiązań konstrukcyjno-materiałowych i funkcjonalnych poszczególnych 
obiektów, w tym odpowiednią izolację ścian budynków, stolarkę okienną i rozmieszczenie 
pomieszczeń. Skutecznym rozwiązaniem dla obniżenia poziomu hałasu na przedmiotowym obszarze 
będzie modernizacja nawierzchni jezdni istniejących ulic oraz ograniczenie prędkości ruchu pojazdów 
na tych ulicach. 
 
6.10. Oddziaływanie na formy ochrony przyrody, w tym na cele i przedmiot ochrony obszaru 
Natura 2000 i integralność tego obszaru  

Teren objęty projektem planu położony jest w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu 
Koszaliński Pas Nadmorski. Obecnie OChK Koszaliński Pas Nadmorski ma umocowanie prawne  
w Uchwale Nr XXXII/375/09 Sejmiku Województwa Zachodniopomorskiego z dnia 15 września 
2009 r. w sprawie obszarów chronionego krajobrazu, ze zmianami. 
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Obszar chronionego krajobrazu, w myśl art. 23 ust. 1 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie 
przyrody, obejmuje tereny chronione ze względu na wyróżniający się krajobraz o zróżnicowanych 
ekosystemach, wartościowe ze względu na możliwość zaspokajania potrzeb związanych z turystyką  
i wypoczynkiem lub pełnioną funkcją korytarzy ekologicznych. 
Uchwała Nr XXXII/375/09 Sejmiku Województwa Zachodniopomorskiego z dnia 15 września 2009 r. 
wprowadza na Obszarze Chronionego Krajobrazu Koszaliński Pas Nadmorski określone zakazy. 
Projekt planu odnosi się do nich w następujący sposób: 
1) zakazuje się zabijania dziko występujących zwierząt, niszczenia ich nor, legowisk, innych 

schronień i miejsc rozrodu oraz tarlisk, złożonej ikry, z wyjątkiem amatorskiego połowu ryb oraz 
wykonywania czynności związanych z racjonalną gospodarką rolną, leśną, rybacką i łowiecką – 
zgodnie z zapisami projektu planu ustala się zachowanie roślinności przybrzeżnej oraz terenów 
podmokłych sąsiadujących z jeziorem Jamno, będących miejscem bytowania zwierząt. Projekt 
planu nie przewiduje wykonywania czynności mogących skutkować zabiciem zwierząt lub 
zniszczeniem ich siedlisk czy miejsc przebywania, zatem projekt planu nie narusza ww. zakazu; 

2) zakazuje się realizacji przedsięwzięć mogących znacząco oddziaływać na środowisko  
w rozumieniu przepisów ustawy z dnia 3 października 2008 r. o udostępnianiu informacji  
o środowisku i jego ochronie, udziale społeczeństwa w ochronie środowiska oraz o ocenach 
oddziaływania na środowisko. W odniesieniu do zakazów, o których mowa w ust. 1, obowiązują 
odstępstwa wskazane w art. 24 ust. 2-3a ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody – 
w projekcie planu ustala się zakaz lokalizacji przedsięwzięć mogących znacząco oddziaływać na 
środowisko, przy czym nie dotyczy on przedsięwzięć, dla których przeprowadzona ocena 
oddziaływania na środowisko wykazała brak znacząco negatywnego wpływu na ochronę przyrody 
obszaru chronionego krajobrazu, zatem projekt planu nie narusza ww. zakazu; 

3) zakazuje się likwidowania i niszczenia zadrzewień śródpolnych, przydrożnych i nadwodnych, 
jeżeli nie wynikają one z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej i zapewnienia bezpieczeństwa 
ruchu drogowego lub wodnego lub budowy, odbudowy, utrzymania, remontów lub naprawy 
urządzeń wodnych. Na części obszarów chronionego krajobrazu, o których mowa w załączniku  
nr 2, będących gruntami rolnymi, nie wprowadza się zakazu likwidowania zadrzewień 
śródpolnych obejmujących: drzewa i krzewy do lat 20 niestanowiące siedlisk przyrodniczych  
w rozumieniu rozporządzenia Ministra Środowiska z dnia 13 kwietnia 2010 r. w sprawie siedlisk 
przyrodniczych oraz gatunków będących przedmiotem zainteresowania Wspólnoty, a także 
kryteriów wyboru obszarów kwalifikujących się do uznania lub wyznaczenia jako obszary Natura 
2000 (Dz. U. Nr 77, poz. 510) oraz drzewa i krzewy stanowiące źródło gradacji szkodliwych 
owadów – w projekcie planu ustala się zachowanie roślinności przybrzeżnej oraz terenów 
podmokłych, zatem projekt planu nie narusza ww. zakazu; 

4) zakazuje się wydobywania do celów gospodarczych skał, w tym torfu, oraz skamieniałości, w tym 
kopalnych szczątków roślin i zwierząt, a także minerałów i bursztynu – projekt planu nie 
wyznacza miejsc wydobycia kruszyw naturalnych i innych zasobów naturalnych, zatem ustalenia 
projektu planu nie naruszają ww. zakazu; 

5) zakazuje się wykonywania prac ziemnych trwale zniekształcających rzeźbę terenu, z wyjątkiem 
prac związanych z zabezpieczeniem przeciwsztormowym, przeciwpowodziowym lub 
przeciwosuwiskowym lub utrzymaniem, budową, odbudową, naprawą lub remontem urządzeń 
wodnych – w projekcie planu nie dopuszcza się inwestycji, których realizacja mogłaby  
w istotny sposób powodować zmianę konfiguracji terenu, w związku z powyższym projekt planu 
nie narusza niniejszego ustalenia; 

6) zakazuje się dokonywania zmian stosunków wodnych, jeżeli służą innym celom niż ochrona 
przyrody lub zrównoważone wykorzystanie użytków rolnych i leśnych oraz racjonalna gospodarka 
wodna lub rybacka – w projekcie planu ustala się zachowanie istniejących wód 
powierzchniowych. Ponadto w projekcie planu nie dopuszcza się realizacji kondygnacji 
podziemnych, w związku z powyższym projekt planu nie narusza niniejszego ustalenia; 

7) zakazuje się likwidowania naturalnych zbiorników wodnych, starorzeczy i obszarów wodno-
błotnych – projekt planu nie przewiduje likwidowania naturalnych zbiorników wodnych. Na 
przedmiotowym obszarze nie występują starorzecza i obszary wodno-błotne, w związku  
z powyższym projekt planu nie narusza niniejszego ustalenia; 

8) zakazuje się budowania nowych obiektów budowlanych w pasie szerokości 100 m od:  
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a) linii brzegów rzek, jezior i innych naturalnych zbiorników wodnych,  
b) zasięgu lustra wody w sztucznych zbiornikach wodnych usytuowanych na wodach płynących 
przy normalnym poziomie piętrzenia określonym w pozwoleniu wodnoprawnym, o którym mowa 
w art. 389 pkt 1 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. - Prawo wodne - z wyjątkiem urządzeń wodnych 
oraz obiektów służących prowadzeniu racjonalnej gospodarki rolnej, leśnej lub rybackiej. 
Na części obszarów chronionego krajobrazu, o których mowa w zał. 1 i 2, dla których plan 
zagospodarowania przestrzennego lub studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania 
przestrzennego przewiduje możliwość lokalizowania obiektów budowlanych w pasie szerokości 
100 m od linii brzegów rzek, jezior i innych zbiorników wodnych oraz obiektów budowlanych  
w pasie szerokości 200 m od linii brzegów klifowych oraz w pasie technicznym brzegu morskiego 
nie wprowadza się zakazu wymienionego w § 2 ust. 1 pkt 8 i § 3 ust. 1 pkt 8 i 9 – w niniejszym 
przypadku w Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy 
Mielno przewiduje się możliwość lokalizowania obiektów budowlanych w pasie szerokości 100 m 
od linii brzegowej jeziora Jamno, w związku z powyższym projekt planu nie narusza ww. zakazu; 

9) zakazuje się lokalizowania obiektów budowlanych w pasie szerokości 200 m od linii brzegów 
klifowych oraz w pasie technicznym brzegu morskiego. Na części obszarów chronionego 
krajobrazu, o których mowa w zał. 1 i 2, dla których plan zagospodarowania przestrzennego lub 
studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego przewiduje możliwość 
lokalizowania obiektów budowlanych w pasie szerokości 100 m od linii brzegów rzek, jezior  
i innych zbiorników wodnych oraz obiektów budowlanych w pasie szerokości 200 m od linii 
brzegów klifowych oraz w pasie technicznym brzegu morskiego nie wprowadza się zakazu 
wymienionego w § 2 ust. 1 pkt 8 i § 3 ust. 1 pkt 8 i 9 – w niniejszym przypadku w Studium 
uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy Mielno przewiduje się 
możliwość lokalizowania obiektów budowlanych w pasie szerokości 100 m od linii brzegowej 
jeziora Jamno, w związku z powyższym projekt planu nie narusza ww. zakazu. 

W projekcie planu ustala się uwzględnienie ograniczeń wynikających z położenia obszaru objętego 
planem w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Koszaliński Pas Nadmorski, w którym 
obowiązują nakazy i zakazy określone w obowiązujących dokumentach uchwał Sejmiku 
Województwa Wielkopolskiego w sprawie obszarów chronionego krajobrazu wraz z ich zmianami  
i odniesieniami do przepisów odrębnych w tym w szczególności do ustawy o ochronie przyrody. 
Mając na uwadze powyższe należy stwierdzić, że zapisy projektu planu wykazują zgodność  
z ustaleniami określonymi w Uchwale Nr XXXII/375/09 Sejmiku Województwa 
Zachodniopomorskiego z dnia 15 września 2009 r. w sprawie obszarów chronionego krajobrazu, ze 
zmianami. 
 
Teren objęty projektem planu położony jest w odległości ok. 85 m od obszaru Natura 2000 Jezioro 
Bukowo PLH320041 oraz w odległości ok. 200 m od obszaru Natura 2000 Zatoka Pomorska 
PLB990003. Dla przedmiotowych obszarów Natura 2000 nie ustanowiono planów zadań ochronnych. 
Zgodnie z przepisami art. 33 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody zabrania się,  
z zastrzeżeniem art. 34, podejmowania działań mogących, osobno lub w połączeniu z innymi 
działaniami, znacząco negatywnie oddziaływać na cele ochrony obszaru Natura 2000, w tym  
w szczególności: pogorszyć stan siedlisk przyrodniczych lub siedlisk gatunków roślin i zwierząt, dla 
których ochrony wyznaczono obszar Natura 2000 lub wpłynąć negatywnie na gatunki, dla których 
ochrony został wyznaczony obszar Natura 2000, lub pogorszyć integralność obszaru Natura 2000 lub 
jego powiązania z innymi obszarami. 
 
Według informacji zawartych w „Waloryzacji przyrodniczej województwa zachodniopomorskiego”, 
część nadjeziorna omawianego terenu wraz z jeziorem wchodzi w granice obszaru o wysokich 
wartościach przyrodniczych, zaproponowanego do objęcia ochroną w formie zespołu przyrodniczo-
krajobrazowego pn. „Jezioro Jamno”, którego celem ochrony miałoby być rozległe jezioro Jamno  
z kompleksem przyległych szuwarów i łąk. 
W celu zminimalizowania negatywnego oddziaływania planowanych inwestycji na obszary cenne 
przyrodniczo, w projekcie planu:  

 wyznacza się tereny wód powierzchniowych śródlądowych lub zieleni naturalnej (WS-ZN), 
tereny wód powierzchniowych śródlądowych (WS), w granicach których ustala się 
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zachowanie wód powierzchniowych, a także zachowanie roślinności, w tym roślinności 
przybrzeżnej oraz terenów podmokłych, 

 ustala się zakaz lokalizacji budynków, wiat i stanowisk postojowych na terenach wód 
powierzchniowych śródlądowych lub zieleni naturalnej (WS-ZN), 

 dopuszcza się lokalizację zieleni na poszczególnych terenach, 
 zakazuje się lokalizacji przedsięwzięć mogących znacząco oddziaływać na środowisko, przy 

czym nie dotyczy on przedsięwzięć, dla których przeprowadzona ocena oddziaływania na 
środowisko wykazała brak znacząco negatywnego wpływu na ochronę przyrody obszaru 
chronionego krajobrazu, 

 zakazuje się lokalizacji: 
a) zakładów stwarzających zagrożenie wystąpienia poważnej awarii przemysłowej, 
b) handlu o powierzchni sprzedaży większej, niż wynika to z ustaleń szczegółowych dla 

terenów i definicji zgodnie z §2 pkt 12, 
c) stacji paliw, 
d) usług demontażu pojazdów i maszyn, 
e) usług składowania odpadów, 
f) usług złomowania lub przeładunku złomu, 
g) punktów selektywnej zbiórki odpadów, stacji przeładunkowych odpadów i otwartych 

składowisk odpadów, 
 ustala się maksymalny udział powierzchni zabudowy, a także minimalny udział powierzchni 

biologicznie czynnej na działkach budowlanych, 
 dopuszcza się realizację rozwiązań pozwalających na retencjonowanie wód opadowych na 

terenie nieruchomości i rozwiązań opóźniających spływ wód opadowych, w szczególności, 
zbiorniki na deszczówkę, np. beczki, studnie chłonne, oczka wodne, place deszczowe, 
rozumiane jako place z obniżonym poziomem terenu w stosunku do otaczającego gruntu czy 
wykorzystywanie naturalnego ukształtowania terenu, zielone dachy, ogrody deszczowe: 
ogrody z roślinnością oczyszczającą wodę i wiążącą wodę na długo w glebie, 

 ustala się zaopatrzenie w wodę, w tym do celów przeciwpożarowych z sieci wodociągowej, 
 ustala się odprowadzanie ścieków bytowych lub przemysłowych do oczyszczalni ścieków 

przewidzianej w dokumentach strategicznych gminy. 
Biorąc powyższe pod uwagę oraz uwzględniając charakter ustaleń projektu planu stwierdzono, że ich 
realizacja nie będzie znacząco negatywnie oddziaływać na obszary zaproponowane do ochrony  
w „Waloryzacji przyrodniczej województwa zachodniopomorskiego” oraz chronione siedliska 
przyrodnicze, jak również nie będzie znacząco negatywnie oddziaływać na cele i przedmiot ochrony 
obszaru Natura 2000 Jezioro Bukowo PLH320041 oraz obszaru Natura 2000 Zatoka Pomorska 
PLB990003. Celem sporządzenia niniejszego miejscowego planu jest ochrona przedmiotowych 
terenów przed niekontrolowaną lokalizacją zabudowy, w tym substandardowej zabudowy letniskowej 
(przyczepy, baraki, campingi) na obszarach nieprzeznaczonych pod zabudowę w Studium 
uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy Mielno, jak również 
uniemożliwienie budowy i rozbudowy ośrodków wczasowych o parametrach znacznie 
przekraczających dotychczasowe zainwestowanie. Celem opracowania jest także skanalizowanie 
ruchu turystycznego, poprzez wyznaczenie układu dróg publicznych, publicznych przestrzeni, dojść 
na plażę oraz ścieżek pieszych i rowerowych. 
W projekcie planu zawarto ustalenia dotyczące zasad ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu, 
mających na celu zminimalizowanie potencjalnego niekorzystnego oddziaływania planowanych 
inwestycji na zasoby środowiska przyrodniczego. Zaznacza się, że realizacja inwestycji i użytkowanie 
terenów objętych projektem planu musi odbywać się w zgodzie z przepisami w zakresie ochrony 
środowiska. 
 
6.11. Oddziaływanie na całokształt środowiska przyrodniczego 

Przewidywane skutki oddziaływania projektu planu na całokształt środowiska oraz jego prawidłowe 
funkcjonowanie, w tym na obszary chronione, są zróżnicowane co do charakteru, czasu 
oddziaływania, odwracalności i ich zasięgu przestrzennego. Wpływ skutków realizacji ustaleń planów, 
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na poszczególne komponenty środowiska można podzielić na: bezpośredni, pośredni, wtórny 
i skumulowany. Ponadto można je rozpatrywać w kontekście czasu oddziaływania: 

 długoterminowego (w skali kilkudziesięciu lat), 
 średnioterminowego (około 5 – 10 lat), 
 krótkoterminowego (około 1 roku), 
 chwilowego (około 1 doby). 

Rodzaj i skalę przewidywanych oddziaływań na poszczególne komponenty środowiska przedstawiono 
w podrozdziałach 6.1-6.10. oraz w poniższej tabeli (Tabela 3.). 
 

Tabela 3. Przewidywane oddziaływanie skutków realizacji projektu planu na elementy środowiska 

Komponent środowiska 

Rodzaj oddziaływania 

B
ra

k 
od

dz
ia

ły
w

an
ia

 

be
zp

oś
re

dn
ie

 

po
śr

ed
ni

e 

w
tó

rn
e 

sk
um

ul
ow

an
e 

kr
ót

ko
te

rm
in

ow
e 

śr
ed

ni
ot

er
m

in
ow

e 

dł
ug

ot
er

m
in

ow
e 

st
ał

e 

ch
w

il
ow

e 

po
zy

ty
w

ne
 

ne
ga

ty
w

ne
 

obszar Natura 2000            • 

różnorodność biologiczna  • •    •   •   

ludzie  •     •   • •  

zwierzęta  •  •   •   • •  

rośliny •   •   •   •   

woda  • •    •   • •  

powietrze  •  •   •  • • •  

powierzchnia ziemi •   •   • •  • •  

krajobraz •   •   • •  • •  

klimat  • •    •   • •  

zasoby naturalne            • 

zabytki  •     •   •   

dobra materialne  •     •   •   

Źródło: opracowanie własne. 
 
Na podstawie powyższej analizy stwierdza się, że skutki realizacji ustaleń projektu planu wpłyną 
negatywnie na: 

 ludzi, w związku z emisją zanieczyszczeń powietrza, hałasu i wibracji powodowanych przez 
ruch komunikacyjny oraz użytkowanie terenów usług, 

 zwierzęta, z uwagi na ograniczenie miejsc bytowania oraz utrudnienie ich migracji w związku  
z ogrodzeniem działek budowlanych, 

 wody podziemne, z uwagi na wzrost powierzchni utwardzonych, a w konsekwencji zmianę 
warunków odpływu wód opadowych i roztopowych, 

 powietrze, z uwagi na emisję zanieczyszczeń powietrza, których źródłem będą instalacje 
grzewcze budynków i pojazdy samochodowe, 

 powierzchnię ziemi, ze względu na uszczelnienie gruntu w miejscach realizacji obiektów 
budowlanych,  

 krajobraz, z uwagi na przekształcenie krajobrazu terenów dotychczas niezainwestowanych; 
należy zaznaczyć, że odbiór wizualny krajobrazu będzie miał charakter subiektywny, 

 klimat (mikroklimat), ze względu na wzrost emisji ciepła, pochodzącego ze spalania paliw do 
celów grzewczych, jak również wzrost powierzchni utwardzonych. 

Zakłada się wystąpienie oddziaływania o charakterze pozytywnym na:  
 rośliny, zwierzęta, krajobraz, powierzchnię ziemi, powietrze i mikroklimat, z uwagi na 

ustalenie lokalizacji zieleni urządzonej na terenie ZP, ustalenie zachowania roślinności 
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przybrzeżnej na terenach WS i WS-ZN oraz przewidywane wprowadzenie zieleni 
towarzyszącej zabudowie oraz zieleni przyulicznej, 

 ludzi i dobra materialne, z uwagi na rozwój terenów inwestycyjnych, 
 wody, z uwagi na zachowanie istniejących wód powierzchniowych, 
 zabytki, z uwagi na ustalenie zasad ochrony obiektów i obszarów objętych ochroną 

konserwatorską. 
Nie przewiduje się wystąpienia znaczącego oddziaływania na zasoby naturalne rozumiane jako 
surowce naturalne oraz obszary Natura 2000, z uwagi na brak dopuszczenia realizacji inwestycji 
mogących mieć wpływ na ww. komponenty środowiska. 
 
 
7. Informacja o możliwym transgranicznym oddziaływaniu na środowisko 

 
Z uwagi na projektowane przeznaczenie przedmiotowego terenu nie należy spodziewać się 
transgranicznego oddziaływania ustaleń projektu planu na środowisko. 
 

 
8. Rozwiązania mające na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensację przyrodniczą 
negatywnych oddziaływań na środowisko 
 
Ustalenia projektu planu przewidują działania mające na celu zapobieganie i ograniczanie 
ewentualnych negatywnych oddziaływań zamierzeń inwestycyjnych na środowisko – przedstawione 
w rozdziale 6. niniejszej prognozy. 
Dla pełnej ochrony środowiska, mającej na celu dotrzymanie standardów jakości środowiska, zarówno 
na obszarze opracowania planu, jak i w jego sąsiedztwie, w związku z realizacją ustalonych w planie 
przedsięwzięć, projekty budowlane tych inwestycji powinny zawierać zalecenia odpowiedniego 
dobrania rozwiązań technicznych i technologicznych.  
Ponadto należy uwzględnić: 

 konieczność dotrzymania wszelkich obowiązujących norm dotyczących ochrony 
poszczególnych komponentów środowiska, 

 odpowiednie wyprofilowanie powierzchni dróg, zapewniające powierzchniowy spływ wód 
opadowych oraz w miarę możliwości stosowanie nawierzchni przepuszczających wodę, 

 zdjęcie próchniczej warstwy gleby (humusu) w miejscach posadowienia nowych budynków 
i wtórne jej wykorzystanie, 

 obowiązek selektywnego gromadzenia odpadów i powierzanie ich wywozu i składowania 
wyspecjalizowanym firmom, 

 właściwe rozmieszczenie obiektów budowlanych, umożliwiające przewietrzanie zabudowy 
względem głównych kierunków panujących wiatrów, 

 prowadzenie prac ziemnych, z zachowaniem terminów tych prac, wykluczając 
fundamentowanie w okresie długotrwałych deszczy i roztopów wiosennych, w celu ochrony 
podłoża, 

 przeznaczanie powierzchni niezabudowanych i nieutwardzonych na zieleń, 
 zabezpieczenie na czas budowy istniejących drzew i krzewów, w celu ochrony przed 

uszkodzeniami mechanicznymi. 
 
 

9. Przewidywane metody analizy skutków realizacji ustaleń projektu planu oraz częstotliwość jej 
przeprowadzania 
 
Ustalenia projektu planu uwzględniają wymogi ochrony środowiska zgodnie z obowiązującymi 
przepisami aktów prawnych. Podczas funkcjonowania zrealizowanych przedsięwzięć 
na przedmiotowym terenie zawsze istnieje ryzyko wystąpienia negatywnych zjawisk dla środowiska, 
trudnych do określenia i zminimalizowania w zapisach ustaleń projektu planu (np. wystąpienie 
wypadków, pożarów lub awarii infrastruktury technicznej). Zgodnie z art. 55 ust. 5 ustawy z dnia 
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3 października 2008 r. o udostępnianiu informacji o środowisku i jego ochronie, udziale 
społeczeństwa w ochronie środowiska oraz o ocenach oddziaływania na środowisko, organ 
opracowujący projekt dokumentu jest obowiązany prowadzić monitoring skutków realizacji 
postanowień przyjętego dokumentu w zakresie oddziaływania na środowisko. Monitoring ten zaleca 
się wykonywać raz na 4 lata w oparciu o dostępne dane o środowisku.  
Monitoring skutków realizacji postanowień przyjętego dokumentu w zakresie oddziaływania na 
środowisko będzie polegał na analizie i ocenie stanu poszczególnych komponentów środowiska 
w oparciu o wyniki pomiarów uzyskanych w ramach Państwowego Monitoringu Środowiska lub 
w ramach indywidualnych zamówień. Dokonując analizy i oceny stanu poszczególnych komponentów 
środowiska w oparciu o wyniki pomiarów uzyskanych w ramach Państwowego Monitoringu 
Środowiska należy pamiętać, że muszą się one odnosić do obszaru objętego projektem planu.  
Należy prowadzić bieżące analizy, które umożliwią, jeśli pojawi się taka potrzeba, wprowadzenie 
odpowiednich zmian i korekt do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Proponuje się 
objęcie monitoringiem komponentów środowiska w zakresie:  

 jakości wód,  
 jakości (zanieczyszczenia) powietrza,  
 jakości gleb, 
 jakości klimatu akustycznego (oddziaływania hałasu),  
 oddziaływania pól elektromagnetycznych, 
 gospodarowania odpadami. 

 
 
10. Rozwiązania alternatywne do rozwiązań zawartych w projekcie planu lub wyjaśnienie ich 
braku 
 
Nie wskazuje się rozwiązań alternatywnych, zakładając, że omawiany projekt jest projektem jedynym, 
optymalnym zarówno pod względem rozwiązań funkcjonalno-przestrzennych, jak i rozwiązań 
ograniczających negatywne oddziaływanie na środowisko. 
Zagospodarowanie terenów sąsiednich oraz przeznaczenie tego obszaru w Studium determinują 
proponowane w projekcie planu rozwiązania, co pozwoli na realizację planowanego sposobu 
zainwestowania w miejscowości Mielno. 
 
 
11. Streszczenie 
 
Przedmiotem opracowania jest prognoza oddziaływania na środowisko dotycząca projektu 
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego części gminy Mielno, w obrębie ewidencyjnym 
Mielno, w obszarze na południe od ul. 6-ego Marca, sporządzanego na podstawie Uchwały  
Nr LI/628/2018 Rady Miejskiej Mielna z dnia 31 sierpnia 2018 r. 
Prognoza składa się z 11 rozdziałów. 
Rozdział pierwszy stanowi wprowadzenie, w którym przedstawiono podstawy formalno-prawne, 
zakres i cel prognozy oraz informacje zastosowanych metodach oraz materiałach i dokumentach 
uwzględnionych przy jej sporządzaniu. Prognoza oddziaływania na środowisko stanowi podstawowy 
dokument, niezbędny do przeprowadzenia postępowania w sprawie strategicznej oceny oddziaływania 
na środowisko skutków realizacji polityki, strategii, planu lub programu. Obowiązek jej opracowania 
wynika bezpośrednio z zapisów ustawy z dnia 3 października 2008 r. o udostępnianiu informacji 
o środowisku i jego ochronie, udziale społeczeństwa w ochronie środowiska oraz ocenach 
oddziaływania na środowisko oraz ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym. Zasadniczym celem prognozy oddziaływania na środowisko jest wskazanie 
prawdopodobnych skutków realizacji ustaleń projektu planu na poszczególne elementy środowiska 
przyrodniczego. 
W rozdziale drugim zaprezentowano stan środowiska na obszarze objętym projektem planu. Obszar 
opracowania projektu planu położony jest w gminie Mielno, w obrębie ewidencyjnym Mielno, 
pomiędzy ul. 6-go Marca a brzegiem jeziora Jamno. Jego powierzchnia wynosi ok. 22 ha. Większość 
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przedmiotowego obszaru jest zainwestowana – w jego granicach występuje zabudowa mieszkaniowa 
jednorodzinna, zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, zabudowa usługowa, a także infrastruktura 
techniczna i drogowa. Wzdłuż linii brzegowej jeziora Jamno przebiega ścieżka pieszo-rowerowa. Na 
przedmiotowym obszarze funkcjonuje sieć wodociągowa i kanalizacji sanitarnej. Pod względem 
struktury własności terenu przeważają grunty prywatne. Sąsiedztwo przedmiotowego obszaru 
stanowią tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny zabudowy usługowej oraz jezioro 
Jamno. Przedmiotowy teren położony jest w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Koszaliński 
Pas Nadmorski. 
Rozdział trzeci obejmuje informacje o zawartości i głównych celach projektu planu. Zasadność 
opracowania projektu planu wynika z potrzeby ustalenia jednoznacznie zdefiniowanych zasad 
zabudowy i zagospodarowania obszaru, zgodnie z aktualnie obowiązującymi przepisami prawnymi, 
ustaleniami obowiązującego studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego 
oraz z uwzględnieniem istniejących uwarunkowań funkcjonalno-przestrzennych w granicach 
przedmiotowego terenu oraz w jego okolicach. Sporządzenie miejscowego planu jest niezbędne  
w celu ochrony terenów przed niekontrolowaną lokalizacją zabudowy oraz w celu skanalizowania 
ruchu turystycznego. Przedmiotem ustaleń dotyczących przeznaczenia terenu są: tereny zabudowy 
mieszkaniowej wielorodzinnej (MW), teren usług handlu (UH), tereny usług handlu lub usług 
gastronomii (UH-UG), teren usług handlu lub usług turystyki (UH-UT), tereny usług turystyki (UT), 
teren usług turystyki lub usług sportu i rekreacji (UT-US), teren usług bezpieczeństwa i porządku 
publicznego (UB), tereny dróg zbiorczych (KDZ), teren drogi lokalnej (KDL), tereny dróg 
dojazdowych (KDD), teren drogi dojazdowej lub parkingu (KDD-KOP), tereny komunikacji drogowej 
wewnętrznej (KR), tereny komunikacji pieszo-rowerowej (KP), tereny parkingów (KOP), tereny 
elektroenergetyki (IE), teren ujęcia wód (IWU), teren ujęcia wód lub elektroenergetyki (IWU-IE), 
tereny pompowni ścieków (IKP), tereny wód powierzchniowych śródlądowych (WS), tereny wód 
powierzchniowych śródlądowych lub zieleni naturalnej (WS-ZN), teren zieleni urządzonej (ZP).  
W obowiązującym Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy 
Mielno, przyjętym uchwałą Nr XLIV/459/10 Rady Miejskiej w Mielnie z dnia 27 kwietnia 2010 r.,  
w granicach opracowania występują następujące tereny funkcjonalne: tereny zabudowy usługowej 
niskiej z zielenią urządzoną (U/ZP1), tereny zabudowy mieszkaniowo-usługowej intensywnej  
z wyłączeniem zabudowy rekreacji indywidualnej i sezonowej turystycznej bazy noclegowej (MU2-i) 
oraz tereny zieleni naturalnej nieleśnej (ZE). Uchwalenie planu stanowić będzie zatem realizację 
polityki przestrzennej gminy wyrażonej w Studium. 
W rozdziale czwartym zawarto informację dotyczącą istniejących problemów ochrony środowiska, 
istotnych z punktu widzenia projektu planu, do których należy: osiągnięcie celów środowiskowych 
określonych dla JCWP, w granicach których znajduje się przedmiotowy obszar, konieczność 
respektowania zakazów obowiązujących na terenie Obszaru Chronionego Krajobrazu Koszaliński Pas 
Nadmorski, wysoki poziom zalegania wód gruntowych oraz wzrost udziału powierzchni 
utwardzonych, zmiana warunków odpływu wód opadowych. 
Część piąta dotyczy wskazania celów ochrony środowiska ustanowionych na szczeblu 
międzynarodowym, wspólnotowym i krajowym z podaniem sposobów uwzględnienia tych celów 
w projekcie planu. Wykazano, iż zapisy planu gwarantują realizację głównych celów stawianych przez 
dokumenty rangi międzynarodowej, wspólnotowej, krajowej i lokalnej. 
W rozdziale szóstym przeprowadzono analizę oddziaływania ustaleń miejscowego planu na 
poszczególne komponenty środowiska. Stwierdza się, że skutki realizacji ustaleń projektu planu 
wpłyną negatywnie na: 

 ludzi, w związku z emisją zanieczyszczeń powietrza, hałasu i wibracji powodowanych przez 
ruch komunikacyjny oraz użytkowanie terenów usług, 

 zwierzęta, z uwagi na ograniczenie miejsc bytowania oraz utrudnienie ich migracji w związku  
z ogrodzeniem działek budowlanych, 

 wody podziemne, z uwagi na wzrost powierzchni utwardzonych, a w konsekwencji zmianę 
warunków odpływu wód opadowych i roztopowych, 

 powietrze, z uwagi na emisję zanieczyszczeń powietrza, których źródłem będą instalacje 
grzewcze budynków i pojazdy samochodowe, 

 powierzchnię ziemi, ze względu na uszczelnienie gruntu w miejscach realizacji obiektów 
budowlanych,  
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 krajobraz, z uwagi na przekształcenie krajobrazu terenów dotychczas niezainwestowanych; 
należy zaznaczyć, że odbiór wizualny krajobrazu będzie miał charakter subiektywny, 

 klimat (mikroklimat), ze względu na wzrost emisji ciepła, pochodzącego ze spalania paliw do 
celów grzewczych, jak również wzrost powierzchni utwardzonych. 

Zakłada się wystąpienie oddziaływania o charakterze pozytywnym na:  
 rośliny, zwierzęta, krajobraz, powierzchnię ziemi, powietrze i mikroklimat, z uwagi na 

ustalenie lokalizacji zieleni urządzonej na terenie ZP, ustalenie zachowania roślinności 
przybrzeżnej na terenach WS i WS-ZN oraz przewidywane wprowadzenie zieleni 
towarzyszącej zabudowie oraz zieleni przyulicznej, 

 ludzi i dobra materialne, z uwagi na rozwój terenów inwestycyjnych, 
 wody, z uwagi na zachowanie istniejących wód powierzchniowych, 
 zabytki, z uwagi na ustalenie zasad ochrony obiektów i obszarów objętych ochroną 

konserwatorską. 
Nie przewiduje się wystąpienia znaczącego oddziaływania na zasoby naturalne rozumiane jako 
surowce naturalne oraz obszary Natura 2000, z uwagi na brak dopuszczenia realizacji inwestycji 
mogących mieć wpływ na ww. komponenty środowiska. 
W rozdziale siódmym wykazano brak transgranicznego oddziaływania ustaleń realizacji projektu 
planu na środowisko. 
W rozdziale ósmym przedstawiono rozwiązania mające na celu zapobieganie, ograniczanie lub 
kompensację przyrodniczą negatywnych oddziaływań na środowisko w kontekście projektu planu 
dotyczące: konieczności dotrzymania wszelkich obowiązujących norm dotyczących ochrony 
poszczególnych komponentów środowiska, odpowiedniego wyprofilowania powierzchni terenów, 
zapewniającego powierzchniowy spływ wód opadowych oraz w miarę możliwości stosowanie 
nawierzchni przepuszczających wodę, zdjęcia próchniczej warstwy gleby (humusu) w miejscach 
posadowienia nowych budynków i wtórne jej wykorzystania, obowiązku selektywnego gromadzenia 
odpadów i powierzanie ich wywozu i składowania wyspecjalizowanym firmom, właściwego 
rozmieszczenie obiektów budowlanych, umożliwiającego przewietrzanie zabudowy względem 
głównych kierunków panujących wiatrów, prowadzenia prac ziemnych, z zachowaniem terminów 
tych prac, wykluczając fundamentowanie w okresie długotrwałych deszczy i roztopów wiosennych, 
w celu ochrony podłoża, przeznaczania powierzchni niezabudowanych i nieutwardzonych na zieleń,  
a także zabezpieczenia na czas budowy istniejących drzew i krzewów, w celu ochrony przed 
uszkodzeniami mechanicznymi. 
Rozdział dziewiąty zawiera propozycje dotyczące przewidywanych metod analizy skutków realizacji 
postanowień projektowanego dokumentu oraz częstotliwości jej przeprowadzania, do których należy 
prowadzenie bieżących analiz, które umożliwią, jeśli pojawi się taka potrzeba, wprowadzenie 
odpowiednich zmian i korekt do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Ocenę 
skutków realizacji zapisów planów zaleca się wykonywać raz na 4 lata w oparciu o dostępne dane 
o środowisku. Ponadto należy prowadzić bieżące analizy, które umożliwią, jeśli pojawi się taka 
potrzeba, wprowadzenie odpowiednich zmian i korekt do miejscowych planów zagospodarowania 
przestrzennego. Proponuje się objęcie monitoringiem komponentów środowiska w zakresie: jakości 
wód, jakości (zanieczyszczenia) powietrza, jakości gleb, jakości klimatu akustycznego (oddziaływania 
hałasu), oddziaływania pól elektromagnetycznych i gospodarowania odpadami. 
W rozdziale dziesiątym przedstawiono wyjaśnienie braku rozwiązań alternatywnych do rozwiązań 
zawartych w projekcie planu. 
Rozdział jedenasty zawiera streszczenie w języku niespecjalistycznym. 
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