2024-09-06— projekt do wyfozenia do publicznego wglagdu

Uchwata Nr ..............
Rady Miejskiej Mielna
zdnia ..cceeiiiiinnnns 2024 roku

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci gminy

Na

Mielno, w obrebie ewidencyjnym Mielno, w obszarze na potudnie od ul. 6 Marca

podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym

(Dz. U. z 2024 r. poz. 609 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r., poz. 1130) oraz w nawigzaniu do art. 67 ust. 3
ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r., poz. 1688) Rada Miejska w Mielnie uchwala, co nastepuje:

§1.
1.

§2.

Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci gminy Mielno, w obrebie
ewidencyjnym Mielno, w obszarze na potudnie od ul. 6 Marca, zwany dalej ,planem miejscowym”,
zgodnie z uchwatg nr L1/628/2018 Rady Miejskiej Mielna z dnia 31 sierpnia 2018 r., oraz po
stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Mielno, uchwalonego uchwatg Rady Miejskiej Mielna Nr XLIV/459/10 z dnia
27 kwietnia 2010 r.
Integralng czescig uchwaty sa:
1) zatgcznik nr 1 — zatgcznik graficzny, zwany dalej ,,rysunkiem planu miejscowego”;
2) zatgcznik nr 2 — rozstrzygniecie Rady Miejskiej Mielna o sposobie rozpatrzenia uwag
whniesionych do wytozonego do publicznego wgladu projektu planu miejscowego;
3) zatgcznik nr 3 — rozstrzygniecie Rady Miejskiej Mielna o sposobie realizacji, zapisanych
w planie miejscowym, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan
wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych;
4) zatgcznik nr 4 — dane przestrzenne dotyczgce planu miejscowego.
Plan miejscowy obejmuje obszar o powierzchni 21,86 ha, ktérego granice okreslone sg na rysunku
planu miejscowego oraz w zatgczniku nr 4.

llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) apartamentach na wynajem — nalezy przez to rozumie¢ apartamenty wynajmowane
w ramach funkgji ustugowej;

2) budowlach sportowych i rekreacyjnych — nalezy przez to rozumieé¢ boiska sportowe
i rekreacyjne, bieznie, trybuny oraz inne budowle zwigzane z funkcjg sportu i rekreacji;

3) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych do
12°

4) dachu stromym — nalezy przez to rozumie¢ dach dwu lub wielospadowy z kalenicg,
o jednakowym kacie nachylenia symetrycznych wzgledem siebie gtéwnych potaci
dachowych od 25° — 45°, jezeli ustalenia szczegdtowe nie stanowig inaczej;

5) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang, zgodnie z definicjg
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczajgca
najmniejszg odlegtos¢ od linii rozgraniczajgcej teren drogi lub innych punktdéw odniesienia,
w ktérej moga by¢ lokalizowane:

a) nadziemne zewnetrzne $ciany budynkow,
b) zewnetrzne krawedzie wiat mierzone po obrysie stupow lub przegréd zewnetrznych;

7) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ takg nieprzekraczalng linie
zabudowy, na ktérej musi znajdowac sie 100% dtugosci elewacji budynku, przy czym
w przypadku lokalizacji budynkéw gospodarczych, garazy, wiat, obowigzujgcg linie
zabudowy nalezy traktowac jako nieprzekraczalng linie zabudowy;

8) powierzchni zabudowy wiat — nalezy przez to rozumie¢ tgczng powierzchnie terenu,
wyznaczong przez rzut prostokagtny na powierzchnie dziatki budowlanej, zewnetrznych
krawedzi wiat mierzonych po obrysie stupdw lub przegréd zewnetrznych;

9) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania, wyznaczony na rysunku planu miejscowego liniami rozgraniczajgcymi
i 0znaczony symbolem cyfrowo-literowym:;
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10) terenach stuzacych komunikacji — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone planem
miejscowym tereny drég publicznych, tereny komunikacji wewnetrznej, tereny komunikaciji
pieszo-rowerowej, tereny parkingow;

11) urzadzeniach sportowo-rekreacyjnych — nalezy przez to rozumiec¢ takie urzgdzenia
jak: place zabaw, place do gier i boiska z nawierzchnig naturalng, $ciezki zdrowia, sitownie
zewnetrzne, baseny rekreacyjne itp.;

12) wiatach rekreacyjnych — nalezy przez to rozumie¢ wiaty stanowigce zadaszenie
miejsc piknikowych, wypoczynkowych, chronigce przed warunkami atmosferycznymi.

§3.
1. W zakresie przeznaczenia terenéw oraz linii rozgraniczajgcych tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania ustala sie:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — oznaczone symbolami: 1MW, 2MW, 3MW;

2) teren ustug handlu — oznaczony symbolem 1UH;

3) tereny ustug handlu lub ustug gastronomii — oznaczone symbolami: 1UH-UG, 2UH-UG, 3UH-
UG, 4UH-UG, 5UH-UG;

4) teren ustug handlu lub ustug turystyki — oznaczony symbolem 1UH-UT;

5) tereny ustug turystyki — oznaczone symbolami: 1UT, 2UT, 3UT, 4UT, 5UT, 6UT, 7UT, 8UT,
9UT, 10UT, 11UT, 12UT, 13UT, 14UT, 15UT, 16UT, 17UT;

6) teren ustug turystyki lub ustug sportu i rekreacji — oznaczony symbolem 1UT-US;

7) teren ustug bezpieczenstwa i porzgdku publicznego — oznaczony symbolem 1UB;

8) tereny drég zbiorczych — oznaczone symbolami: 1KDZ, 2KDZ, 3KDZ;

9) teren drogi lokalnej — oznaczony symbolem 1KDL;

10) tereny drég dojazdowych — oznaczone symbolami: 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD,
6KDD, 7KDD;

11) teren drogi dojazdowej lub parkingu — oznaczony symbolem 1KDD-KOP;

12) tereny komunikacji drogowej wewnetrznej — oznaczone symbolami: 1KR, 2KR, 3KR,
4KR, 5KR, 6KR, 7KR;

13) tereny komunikacji pieszo-rowerowej — oznaczone symbolami: 1KP, 2KP, 3KP, 4KP,
5KP, 6KP, 7KP, 8KP, 9KP, 10KP, 11KP, 12KP, 13KP, 14KP, 15KP, 16KP, 17KP;

14) tereny parkingdbw — oznaczone symbolami: 1KOP, 2KOP;

15) tereny elektroenergetyki — oznaczone symbolami: 1IE, 2IE, 3IE, 41E, 5IE;

16) teren ujecia woéd — oznaczony symbolem 1IWU;

17) teren ujecia wéd lub elektroenergetyki — oznaczony symbolem IWU-IE;

18) tereny pompowni $ciekéw — oznaczone symbolami: 1IKP, 2IKP;

19) tereny wéd powierzchniowych s$rédlgdowych — oznaczone symbolami: 1WS, 2WS,
3WS;

20) tereny wod powierzchniowych $rédlgdowych lub zieleni naturalnej — oznaczone
symbolami: 1IWS-ZN, 2WS-ZN, 3WS-ZN, 4WS-ZN, 5WS-ZN, 6WS-ZN, 7WS-ZN, 8WS-ZN,
9WS-ZN, 10WS-ZN;

21) teren zieleni urzgdzonej — oznaczony symbolem 1ZP.

2. Linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania
okresla rysunek planu miejscowego.

3. Ustalenia ogodlne oraz ustalenia szczegétowe niniejszej uchwaty nalezy uwzglednia¢ tgcznie, przy
czym:

1) ustalenia ogodlne okreslajg zasady nadrzedne oraz ograniczenia w zabudowie
i zagospodarowaniu terendw w stosunku do catego obszaru objetego planem miejscowym;

2) ustalenia szczegdtowe dotyczg poszczegolnych, wyznaczonych w planie miejscowym
terendw, o przeznaczeniu okreslonym w ust. 1 i stanowig doprecyzowanie zasad
okreslonych w ustaleniach ogdinych wzgledem tych terendw w szczegodlnosci w zakresie:

a) katalogu rodzajow obiektow budowlanych mozliwych do lokalizacji na danym terenie,
b) parametréw i wskaznikow zabudowy i zagospodarowania terenu.

Rozdziat |
Ustalenia ogdlne dla catego obszaru objetego planem miejscowym.

§4.W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz zasad ksztattowania krajobrazu
oraz wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych ustala sie:
1) lokalizacje budynkoéw, zgodnie z liniami zabudowy, ustaleniami planu miejscowego oraz
przepisami odrebnymi, przy czym:
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a) nieprzekraczalna i obowigzujgca linia zabudowy nie dotyczy:

— budynkéw infrastruktury techniczne;j,

— wiat stuzgcych gromadzeniu odpadow,

— wiat przystankéw komunikacji publicznej,

— wiat rowerowych,

— wiat rekreacyjnych lokalizowanych na terenach: 4WS-ZN, 5WS-ZN, 8WS-ZN, 10WS-
ZN,

b) okapy i gzymsy gtéwnego dachu budynku, mogg wykracza¢ przed nieprzekraczalne
linie zabudowy o nie wiecej niz 0,8 m o ile czesci te nie bedg wykracza¢ poza teren,
na ktérym te linie zostaly wyznaczone,

c) czesci budynkéw takie, jak: balkony, galerie, wykusze i ich zadaszenia wytgcznie na
kondygnacjach wyzszych niz parter, moga wykraczaé przed nieprzekraczalne linie
zabudowy o nie wiecej niz 1,5 m o ile czesci te nie beda wykraczaé poza teren, na
ktérym te linie zostaty wyznaczone,

d) zadaszenia wejsciowe budynkéw, mogg wykracza¢ przed nieprzekraczalne linie
zabudowy o nie wiecej niz 1,5 m o ile czesci te nie beda wykraczaé poza teren, na
ktérym te linie zostaty wyznaczone,

e) dopuszcza sie przekroczenia nieprzekraczalnych linii zabudowy w kierunku linii
rozgraniczajgcej od strony drég przez tarasy, schody, pochylnie i spoczniki dla os6b
niepetnosprawnych;

2) zasady projektowania zewnetrznej kolorystyki budynkéw:

a) kolory scian budynkow:

— z wylgczeniem odcieni rozu, fioletu, zieleni i niebieskiego,

— kolor naturalny materiatu ceramicznego, do brgzu wigcznie lub kolor naturalny
drewna, kamienia,

b) kolorystyka dachéw stromych: odcienie szarosci, brgzu i czerwieni oraz matowe
pokrycie dachowe;

3) zasady projektowania ogrodkéw gastronomicznych:

a) kolory dominujace:

— dla konstrukgciji i statego wyposazenia — odcienie szarosci, brazu oraz bezu,

— dla zadaszen — dowolne, przy czym jednolite odpowiednio dla wszystkich ogrédkéw
przynaleznych do jednego lokalu gastronomicznego,

b) materiaty: dla konstrukcji i statego wyposazenia — zakaz stosowania blach i ptyt
falistych i trapezowych,

¢) dla zadaszen wylgcznie tkaniny, drewno bgdz nieusztywnione powtoki;

4) dopuszczenie lokalizacji na poszczegoélnych terenach:

a) obiektéw budowlanych na dziatce budowlanej, sktadajgcej sie z kilku dziatek gruntu,
bez uwzglednienia ich granic,

b) urzadzen budowlanych, zwigzanych z obiektami budowlanymi, sytuowanymi na
terenie,

c) dojsc¢ i dojazdow,

d) obiektéw budowlanych zwigzanych z infrastrukturg techniczng,

e) zieleni urzadzonej, zieleni naturalnej;

5) dla istniejgcych w chwili uchwalenia planu miejscowego budynkoéw dopuszczenie
z zastrzezeniem §6:

a) rozbudowy i odbudowy budynkéw z mozliwoscia zachowania istniejgcej formy,
wysokosci, geometrii dachéw, przy jednoczesnym dostosowaniu pozostatych
parametréw i wymagan do ustalen planu miejscowego, z zastrzezeniem lit. b i lit. c,

b) rozbudowy budynkéw wykraczajgcych przed wyznaczone linie zabudowy wytacznie
zgodnie z tymi liniami,

¢) nadbudowy wylgcznie zgodnie z ustaleniami planu miejscowego, przy czym
dopuszcza sie nadbudowe rowniez czesci budynkow wykraczajgcych przed
wyznaczone linie zabudowy wytgcznie w obrysie istniejgcym w chwili uchwalenia
planu miejscowego,

d) wytagcznie przebudowy budynkéw w przypadku:

— gdy przekroczone sg wskazniki intensywnosci zabudowy lub udziatu powierzchni
zabudowy wynikajgce z ustalen planu miejscowego,

— gdy niedotrzymane sg wymogi dotyczgce udziatu minimalnej powierzchni biologicznie
czynnej na dziatkach budowlanych, na ktérych znajdujg sie te budynki i nie ma
mozliwosci dostosowania tych parametréw do ustalen planu miejscowego,

3
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— zachowania istniejacej w chwili uchwalenia planu miejscowego funkcji budynkéw lub
ich czesci, ktéra nie jest zgodna z przeznaczeniem okreslonym w planie miejscowym
bez mozliwosci zwiekszenia powierzchni uzytkowej przeznaczonej na te funkgcje,

e) zachowania istniejacych w chwili uchwalenia planu miejscowego budynkow
Zlokalizowanych przy granicy dziatki budowlanej oraz roboty budowlane przy
zachowaniu parametréow zgodnych z ustaleniami planu miejscowego,

f) zmiany sposobu uzytkowania budynkow, ktore nie sg zaliczone do tymczasowych
obiektéw budowlanych, zgodnie z ustaleniami planu miejscowego;

6) mozliwos¢ zabudowy dziatek budowlanych o powierzchni mniejszej, niz okreslona
ustaleniami niniejszego planu miejscowego, jezeli dziakki te istniejg w dniu uchwalenia planu
miejscowego albo powstajg w wyniku wyodrebniania wyznaczonych w planie miejscowym
terendw o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, pod warunkiem
spetnienia pozostatych ustaleh planu miejscowego i przepiséw odrebnych;

7) dowolng powierzchnie i geometrie dziatek zwigzanych z realizacjg urzadzen infrastruktury
technicznej i komunikacyjnej oraz w celu regulacji granic dziatek w ramach jednego terenu;

8) w przypadku lokalizacji dziatki budowlanej na kilku terenach, obowigzujg ustalenia dla tych
terendw zgodnie z liniami rozgraniczajgcymi wyznaczonymi planem miejscowym;

9) zakaz lokalizacji:

a) tymczasowych obiektéw budowlanych za wyjatkiem obiektéw dopuszczonych planem
miejscowym lub niezbednych przy realizacji zamierzerh budowlanych i wznoszonych
na czas budowy,

b) handlu o powierzchni sprzedazy wiekszej niz 100 m? — o ile ustalenia szczegdtowe nie
stanowig inaczej,

c) stacji paliw,

d) ustug demontazu pojazdéw i maszyn,

e) ustug sktadowania odpadéw,

f) ustug ztomowania lub przetadunku ztomu,

g) punktéw selektywnej zbiérki odpadow, stacji przetadunkowych odpadéw i otwartych
sktadowisk odpadow,

h) garazy blaszanych,

i) garazy wielopoziomowych,

j) otwartych elewacji garazy w parterach budynkéw od stron przylegajgcych do terenéw
stuzgcych komunikacji;

k) budynkéw zamieszkania zbiorowego lub apartamentéw na wynajem — o ile ustalenia
szczegotowe nie stanowig inaczej,

[) budynkéw rekreacji indywidualnej,

m) przyczep kempingowych — o ile ustalenia szczegétowe nie stanowig inaczej,

n) domkow holenderskich,

0) pol namiotowych — o ile ustalenia szczegdtowe nie stanowig inaczej,

p) domkoéw na drzewach,

g) hal namiotowych,

r) napowietrznych linii elektroenergetycznych,

s) stanowisk postojowych, dojs¢ i dojazdow na tej czesci dziatki budowlanej, ktéra jest
wykazywana jako wymagana planem miejscowym minimalna powierzchnia
biologicznie czynna,

t) atrap dachéw stromych na elewacjach budynkéw,

u) obiektéw budowlanych z typowych betonowych elementéw prefabrykowanych przeset
ogrodzeniowych, w tym realizacji wiat o $cianach z tego typu wypetnieniem,

v) nieokreslonych w ustaleniach szczegdtowych obiektéw budowlanych oraz
nieokreslonych w §12 tymczasowych obiektéw budowlanych o wysokosci wiekszej niz
12,0 m, z wytgczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publiczne;.

§5.W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody, krajobrazu oraz zasad ksztattowania krajobrazu
ustala sie:
1) gromadzenie odpaddéw pochodzgcych z inwestycji znajdujgcych sie w granicy planu
miejscowego w miejscach do tego przeznaczonych izagospodarowanie ich zgodnie
z przepisami techniczno-budowlanymi oraz z zakresu utrzymania porzadku i czystosci
w gminach;
2) mozliwos¢ zagospodarowania mas ziemnych powstatych wskutek prowadzenia robot
budowlanych na terenie inwestycji;
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3) zapewnienie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku na zagospodarowanych
terenach:

a) MW — jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

b) UH-UT, UT, UT-US - jak dla terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych i zamieszkania
zbiorowego;

4) zakaz lokalizaciji:

a) przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na s$rodowisko, przy czym nie
dotyczy on przedsiewzie¢, dla ktérych przeprowadzona ocena oddziatywania na
srodowisko wykazata brak znaczgco negatywnego wptywu na ochrone przyrody
obszaru chronionego krajobrazu,

b) zaktadéw stwarzajgcych zagrozenie wystgpienia powaznej awarii przemystowej,

5) dopuszcza sie lokalizacje zbiornikdw wodnych, rowdw i innych obiektéw i urzadzen
stuzgcych retencjonowaniu wody.

§6.W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
dobr kultury wspotczesnej ustala sie:

1) ochrone konserwatorskg wyroznionych graficznie na rysunku planu miejscowego budynkéw
ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw , zgodnie z ustawg o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami i poprzez:

a) zachowanie uksztattowania bryly budynku tj. gabarytéw i ksztattu dachu, materiatu
budowlanego, pokrycia —w tym zakaz rozbudowy, nadbudowy,

b) dopuszczenie przebudowy budynku lub dobudowy do niego nowych elementéw
w celu dostosowania obiektu chronionego ustaleniami planu miejscowego do potrzeb
os6b niepetnosprawnych, przy czym elementy te nie mogg by¢ lokalizowane na
elewacjach frontowych i eksponowanych bocznych,

¢) zachowanie kompozycji elewacji i zewnetrznego detalu architektonicznego — w tym
zakaz zmiany wielko$ci i proporcji otworéw okiennych i drzwiowych oraz nakaz
zachowania lub odtworzenia formy i podziatéw stolarki okiennej lub drzwiowe;j,

d) zakaz:

— montowania urzgdzen technicznych na elewacjach frontowych i eksponowanych
bocznych,

— stosowania ocieplen zewnetrznych,

— adaptacji poddaszy na cele uzytkowe,

— adaptacji budynkéw mieszkalnych na inne cele,

— montowania instalacji fotowoltaicznych na dachach i elewacjach budynkéw,

e) stosowanie tradycyjnych materiatbw budowlanych przy wymianach zniszczonych
elementow oraz ustalenie pierwotnej kolorystyki $cian zewnetrznych;

2) dopuszczenie rozbiorki na podstawie opinii o stanie technicznym budynku przekazanej wraz
z inwentaryzacjg budynku i dokumentacjg fotograficzng do archiwum wtasciwego urzedu
konserwatorskiego;

3) strefe ochrony konserwatorskiej obszaru zabytkowego, powojskowego zatozenia
urbanistycznego wpisanego do gminnej ewidencji zabytkédw w granicy wyznaczonej na
rysunku, obejmujgcego historycznie uksztattowang zabudowe, zgodnie z ustawg o ochronie
zabytkoéw i opiece nad zabytkami, w ktorej obowigzuije:

a) zachowanie historycznego uktadu przestrzennego, tj. ukladu urbanistycznego,
rozplanowania i formy zabudowy,

b) utrzymanie skali i cech zabudowy istniejgcej i ich kontynuacje dla zabudowy
uzupetniajacej.

§7.W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym ustala sie:
1) odstgpienie od wyznaczenia terenu, dla ktérego przewiduje sie obowigzek przeprowadzenia
scalenia i podziatu;
2) dla scalania i podziatu nieruchomosci przeprowadzonych na podstawie przepisow
odrebnych z zastrzezeniem lit. d:

a) minimalng powierzchnie dziatki zgodng z ustaleniami dla poszczegdélnych terenow
albo dowolng lub zgodng z przepisami odrebnymi powierzchnie w przypadku braku
takiego ustalenia,

b) szerokos¢ frontéw dziatek nie mniejszg niz:

— 15,0 m na terenach UT oraz MW,
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— dowolng na pozostatych terenach,

¢) kat potozenia granic dziatek w stosunku do granicy pasa drogowego w przedziale 80°
- 100°,

d) parametry nie dotyczg dziatek wydzielanych na cele lokalizowania urzadzen
i obiektow budowlanych infrastruktury technicznej i komunikacyjnej.

§8.W zakresie granic i sposobéw zagospodarowania terendéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzig, obszaréw osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa ustala
sie uwzglednienie ograniczen wynikajgcych z potozenia:

1) catego obszaru objetego planem miejscowym w granicy Obszaru Chronionego Krajobrazu
Koszalinski Pas Nadmorski, w ktérym obowigzujg nakazy i =zakazy okreslone
w obowigzujgcych dokumentach uchwat Sejmiku Wojewddztwa Zachodniopomorskiego
w sprawie obszaréw chronionego krajobrazu wraz z ich zmianami i odniesieniami do
przepiséw odrebnych, w tym w szczegdlnosci do ustawy o ochronie przyrody;

2) czesci obszaru objetego planem miejscowym w 0znaczonej na rysunku planu miejscowego
granicy obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktérym prawdopodobienstwo
wystgpienia powodzi jest srednie i wynosi 1%, gdzie obowigzujg ograniczenia okreslone
w przepisach z zakresu prawa budowlanego;

3) catego obszaru objetego planem miejscowym w granicy pasa ochronnego brzegu morskich
wod wewnetrznych, gdzie dziatalnos¢ cziowieka wywiera bezposredni wplyw na stan pasa
technicznego oraz gdzie w szczegolnosci planowane obiekty widoczne od strony waod
morskich, o ile nie stanowig oznakowania nawigacyjnego, nie mogg przypomina¢ go swojg
forma, kolorystykg i charakterystykg swiecenia swiatet.

§9.W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy ustala sie uwzglednienie ograniczen wynikajgcych z lokalizacji urzgdzen
infrastruktury technicznej, a w szczegdélnosci:

§10.

1) stref ochrony bezposredniej uje¢ wody ograniczonych do linii rozgraniczajgcych terenéw
1IWU-IE oraz 1IWU;

2) stref ochronnych wzdtuz linii elektroenergetycznych kablowych, ktérych szerokosci wynosza:

a) 3,0 m dla linii kablowych SN —tj. po 1,5 m od osi w obu kierunkach,
b) 2,0 m dla linii kablowych —tj. po 1,0 m od osi w obu kierunkach;

3) stref kontrolowanych wzdtuz istniejgcych i projektowanych gazociggdw o szerokosci zgodnej
Z przepisami odrebnymi, gdzie obowigzujg ograniczenia w lokalizacji obiektéw budowlanych
wynikajgce z przepisow techniczno-budowlanych w szczegolnosci z § 10 ust. 3 i ust. 4
Rozporzadzenia Ministra Gospodarki z dnia 26 kwietnia 2013 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ sieci gazowe i ich usytuowanie (Dz. U. z 2013 r.
poz. 640) lub przepiséw odpowiadajgcych zakresowi problemowemu.

W zakresie zasad rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sie:
1) potagczenie z ukltadem zewnetrznym za posrednictwem istniejgcego ukfadu
komunikacyjnego, tj. za posrednictwem:
a) ul. 6 Marca przebiegajgcej wzdtuz potnocnej granicy planu miejscowego i ul. Suriana
stanowigcej droge powiatowg nr 3504Z Ple$na - Ktadno - Smiechéw - Gaski - Pekalin
- Mielno - Lazy - Sucha Koszalinska — Skibno,
b) wyznaczonych na rysunku planu miejscowego drég publicznych, stanowigcych drogi
gminne,
¢) wyznaczonych na rysunku planu miejscowego terenéw komunikacji wewnetrznej;
2) parametry ukfadu komunikacyjnego zgodnie z klasyfikacjg drég, zgodnie z przepisami
odrebnymi i pozostatymi ustaleniami planu miejscowego;
3) liczbe stanowisk postojowych na dziatce budowlanej, wliczajgc miejsca w garazu i pod wiatg,
z uwzglednieniem pkt 4 i pkt 5, w zaleznosci od faktycznie realizowanej funkcji oraz
z zastrzezeniem pkt 7 nie mniejszg niz:
a) 2 stanowiska na kazdy lokal mieszkalny,
b) dla funkcji ustugowych wedtug ponizszej klasyfikacji:
— 1 stanowisko na kazdy apartament na wynajem, pokdj w hotelu, pensjonacie, domu
wczasowym,
— 1 stanowisko na kazde rozpoczete 35 m? powierzchni sprzedazy handlu,
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1 stanowisko na 4 miejsca noclegowe na polach namiotowych, przyczepach
kempingowych,
— 1 stanowisko na 5 miejsc konsumpcyjnych w lokalach gastronomicznych,
— 1 stanowisko na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej urzedéw, bankow,
biur,
— 1 stanowisko na kazde rozpoczete 35 m? powierzchni uzytkowej lokali
przeznaczonych na pozostate ustugi;

4) dla obiektow mieszczacych rézne funkcje nalezy zapewni¢ odpowiednig liczbe stanowisk
postojowych, wykonujgc obliczenia dla kazdej funkcji osobno, a catkowita liczba stanowisk
ma stanowi¢ sume tych obliczen;

5) jesliliczba stanowisk dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg nie wynika z przepisu
odrebnego obowigzuje zapewnienie dodatkowych stanowisk postojowych przeznaczonych
na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa w liczbie:

a) 1 stanowisko, jezeli liczba stanowisk wynosi 6 — 25,
b) 2 stanowiska, jezeli liczba stanowisk wynosi 26 — 75,
c) 4% ogdlnej liczby stanowisk, jezeli catkowita liczba stanowisk wynosi wiecej niz 75;

6) w przypadku braku mozliwosci realizacji wymaganej liczby stanowisk postojowych z uwagi
na zbyt matg powierzchnie dziatki budowlanej w chwili uchwalenia planu miejscowego,
dopuszcza sie ich realizacje na innych terenach w granicach planu miejscowego
w odlegtosci nie wigekszej niz 400 m od dziatki budowlanej, na ktérej realizowana jest
inwestycja, z zastrzezeniem pkt 7;

7) zakaz lokalizacji inwestycji na nieruchomosciach, na ktérych realizowane sg potrzeby
parkingowe przynalezne do innych, wczesniej zrealizowanych inwestycji.

§11. W zakresie zasad rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej ustala sie
w obszarze planu miejscowego:

1) dopuszczenie utrzymania istniejgcych urzadzen infrastruktury technicznej, z dopuszczeniem
robét budowlanych, w tym rozbudowy, przebudowy i rozbiorki;

2) dopuszczenie lokalizacji urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem pkt 11;

3) powigzanie z ukladem zewnetrznym oraz zapewnienie dostepu do sieci, zgodnie
Z przepisami techniczno-budowlanymi oraz zakresu utrzymania czystosci i porzadku
w gminach;

4) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych;

5) odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych na terenie nieruchomosci z dopuszczeniem
ich odprowadzania do sieci kanalizacji deszczowej, zgodnie z przepisami techniczno-
budowlanymi oraz zakresu utrzymania czystosci i porzadku w gminach;

6) dopuszczenie realizacji rozwigzah pozwalajgcych na retencjonowanie wéd opadowych na
terenie nieruchomosci i rozwigzan opdézniajgcych sptyw wéd opadowych, w szczegdlnosci,
zbiorniki na deszczoéwke, np. beczki, studnie chtonne, oczka wodne, place deszczowe,
rozumiane jako place z obnizonym poziomem terenu w stosunku do otaczajgcego gruntu
czy wykorzystywanie naturalnego uksztattowania terenu, zielone dachy, ogrody deszczowe:
ogrody z roslinnoscig oczyszczajgcg wode i wigzacg wode na dtugo w glebie;

7) odprowadzanie $ciekow bytowych lub przemystowych do oczyszczalni $ciekow
przewidzianej w dokumentach strategicznych gminy, przy czym w przypadku sieci kanalizacji
sanitarnej nalezy lokalizowa¢ przewody o Srednicy nie mniejszej niz:

a) 200 mm — dla sieci grawitacyjnej,
b) 90 mm — dla sieci cisnieniowej;

8) zaopatrzenie w wode, w tym do celéw przeciwpozarowych z sieci wodociggowej o srednicy
nie mniejszej niz 90 mm, przy czym dla celéow przeciwpozarowych o parametrach
wynikajgcych z przepiséw odrebnych w zakresie ochrony przeciwpozarowej;

9) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej;

10) zaopatrzenie energie elekiryczng z sieci lub urzadzen infrastruktury technicznej
elektroenergetycznej dystrybucyjnej oraz w ciepto z urzadzen infrastruktury technicznej,
z zastrzezeniem pkt 11;

11) lokalizacje urzgdzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédet energii 0 mocy do
100 kW, przy czym:

a) zakazuje sie lokalizacji elektrowni wiatrowych,
b) zakazuje sie lokalizacji instalacji wykorzystujacych energie z biomasy, biogazu,
biogazu rolniczego oraz z bioptynow,
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€) ograniczenie mocy nie dotyczy urzadzen fotowoltaicznych innych niz wolnostojace, tj.
m. in. montowanych na dachach budynkoéw i wiat,
d) zakazuje sie lokalizacji wolnostojgcych urzgdzen wytwarzajgcych energie
z odnawialnych zrédet energii w odlegtosci mniejszej niz 15,0 m od linii
rozgraniczajgcej ul. 6 Marca i ul. Suriana, na terenach stuzacych komunikacji oraz na
terenach WS, WS-ZN, ZP, chyba Ze stanowig one wytgcznie zrodto zasilania
urzgdzen stuzgcych do oswietlenia terenu lub tadowarek dla urzgdzen lub pojazdow
i stanowig one integralng ich czesc¢,
12) w zakresie eksploatacji instalacji, w ktérych nastepuje spalanie paliw dla celéow
grzewczych — uwzglednienie ograniczen i zakazéw zgodnie z przepisami odrebnymi;
13) parametry sieci infrastruktury technicznej dostosowane do potrzeb i mozliwosci
terenowych.

§12. W zakresie tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw ustala sie
dopuszczenie lokalizacji ogrodkéw gastronomicznych:
1) wytgcznie na terenach UH, UH-UG, UH-UT, UT, UT-US, 4WS-ZN, 5WS-ZN, 8WS-ZN,
10WS-ZN;
2) o wysokosci nie wiekszej niz 3,0 m.

§13. Ustala sie stawke stuzgcg naliczeniu jednorazowych opfat, o jakich mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci ....... %.

Rozdziat II
Ustalenia szczegétowe dla terenéw

§14. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terendw
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — oznaczonych symbolami: 1MW, 2MW, 3MW ustala sie:
1) zachowanie istniejgcych budynkow:

a) mieszkalnych wielorodzinnych, w tym oznaczonych na rysunku planu miejscowego
budynkéw ujetych w gminnej ewidencji zabytkébw w ramach zabytkowego
powojskowego zatozenia urbanistycznego na terenach 2MW i 3MW, dla ktérych
obowigzujg zasady ochrony konserwatorskiej okreslone w §6;

b) budynkéw gospodarczych i garazy na terenach 2MW i 3MW;

2) lokalizacje:

a) budynkéw garazy na terenie 1MW,

b) urzadzen sportowo-rekreacyjnych,

¢) wiat, w tym wiat $mietnikowych,

d) stanowisk postojowych w formie: naziemnej, w garazu, pod wiatg;

3) maksymalng wysokos¢ zabudowy:

a) budynkdéw mieszkalnych wielorodzinnych — jak w stanie istniejgcym,

b) budynkéw gospodarczych i garazy na terenach 2MW i 3MW — jak w stanie istniejgcym,

¢) budynkéw garazy na terenie 1MW — nie wiekszg niz jedna kondygnacja nadziemna
i nie wiekszg niz 4,0 m,

d) wiat — nie wiekszg niz 4,0 m,

e) urzgdzen sportowo-rekreacyjnych — nie wiekszg niz 5,0 m;

4) udziat powierzchni biologicznie czynnej — nie mniejszy niz 0,25;
5) udziat powierzchni zabudowy — nie wiekszy niz 0,4;

6) nadziemna intensywnos¢ zabudowy — od 0,0 do 0,8;

7) geometria dachow:

a) naterenie IMW — dachy pfaskie,

b) na terenach 2MW i 3BMW — jak w stanie istniejgcym;

8) powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych z zastrzezeniem §4 pkt 6 i pkt 7 —
nie mniejszg niz:

a) 1700 m? — na terenie 1MW,

b) 440 m? — na terenach 2MW i 3SMW;

9) obstuge komunikacyjng z przyleglych drég publicznych, w tym potozonych poza granicg
planu miejscowego lub z terenu drogi publicznej lub terenu parkingu 1KDD-KOP.

§15. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu ustug
handlu — oznaczonego symbolem 1UH ustala sie:
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1) lokalizacje:
a) wolnostojacych budynkéw ustugowych mieszczgcych handel o tgcznej powierzchni
sprzedazy nie wiekszej niz 650 m?,
b) wolnostojgcych budynkéw magazynowych o powierzchni zabudowy nie wigkszej niz
200 m?,
C) wiat,
d) stanowisk postojowych w formie: naziemnej, w garazu, pod wiatg;
2) maksymalng wysokos¢ zabudowy:
a) budynkéw ustugowych, magazynowych — nie wigkszg niz jedna kondygnacja
nadziemna i nie wieksza niz 8,0 m,
b) wiat — nie wiekszg niz 4,0 m;
3) udziat powierzchni biologicznie czynnej — nie mniejszy niz 0,25;
4) udziat powierzchni zabudowy — nie wigkszy niz 0,3;
5) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — od 0,0 do 0,3;
6) dachy ptaskie;
7) powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych z zastrzezeniem §4 pkt 6 i pkt 7 —
nie mniejszg niz 3000 m?;
8) obstuge komunikacyjng z przylegtej drogi publicznej — ul. 6 Marca — potozonej poza granicg
planu miejscowego.

§16. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikdw zagospodarowania terenu ustug
handlu lub ustug gastronomii — oznaczonego symbolem 1UH-UG ustala sie:
1) zachowanie istniejgcej formy budynku gastronomii w zakresie bryty, geometrii dachu,
rozmieszczenia otwordw okiennych i drzwiowych;
2) lokalizacje:
a) budynkéw ustugowych mieszczgcych ustugi:
— handlu,
— gastronomii,
— turystyki, w tym apartamenty na wynajem — wylgcznie na kondygnacjach wyzszych
niz parter,
b) stanowisk postojowych w formie: naziemnej;
3) dopuszczenie lokalizacji nie wiecej niz 1 lokalu mieszkalnego w budynku ustugowym;
4) maksymalng wysokos$¢ zabudowy budynkéw — nie wiekszg niz dwie kondygnacje nadziemne
i nie wiekszg niz 9,0 m;
5) udziat powierzchni biologicznie czynnej — nie mniejszy niz 0,1;
6) udziat powierzchni zabudowy — nie wiekszy niz 0,4;
7) nadziemna intensywnos¢ zabudowy — od 0,0 do 0,8;
8) geometria dachéw:
a) dla istniejacego budynku gastronomii — jak w stanie istniejgcym,
b) dla pozostatych budynkéw — dachy strome o jednakowym kgcie nachylenia potaci
dachowych do 25°;
9) powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych z zastrzezeniem §4 pkt 6 i pkt 7 —
nie mniejsza niz 800 m?;
10) obstuge komunikacyjng z przylegtych drog publicznych, w tym ul. 6 Marca — potozonej
poza granicg planu miejscowego lub drogi 1KDD.

§17. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenéw ustug
handlu lub ustug gastronomii — oznaczonych symbolami: 2UH-UG, 3UH-UG, 4UH-UG, 5UH-UG
ustala sie:

1) lokalizacje:
a) budynkéw ustugowych mieszczacych ustugi:
— handlu,
— gastronomii,
b) stanowisk postojowych w formie: naziemnej;
2) dopuszczenie lokalizacji nie wiecej niz 1 lokalu mieszkalnego w budynku ustugowym;
3) dopuszczenie lokalizacji budynkéw w odlegtosci 1,5 m lub bezposrednio przy granicy
sgsiedniej dziatki budowlanej;
4) maksymalng wysokos¢ zabudowy budynkéw — nie wieksza niz trzy kondygnacje nadziemne
i nie wiekszg niz 12,0 m;
5) udziat powierzchni biologicznie czynnej — nie mniejszy niz 0,1;
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6) udziat powierzchni zabudowy — nie wigkszy niz 0,4;
7) nadziemna intensywnos$é zabudowy — od 0,0 do 1,2;
8) geometria dachéw:
a) dla budynkéw o trzech kondygnacjach nadziemnych — dachy strome,
b) dla budynkéw o jednej lub dwéch kondygnacji nadziemnej — dachy strome lub dachy
ptaskie;
9) obstuge komunikacyjng z przylegtej drogi publicznej ul. 6 Marca — potozonej poza granicg
planu miejscowego.

§18. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikdw zagospodarowania terenu ustug
handlu lub ustug turystyki — oznaczonego symbolem 1UH-UT ustala sie:
1) lokalizacje:
a) budynkéw ustugowych mieszczgcych ustugi:
— handlu,
— turystyki, w tym pensjonaty, domy wczasowe, apartamenty na wynajem,
— gastronomii,
b) stanowisk postojowych w formie: naziemnej;
2) dopuszczenie lokalizacji nie wiecej niz 1 lokalu mieszkalnego w budynku ustugowym;
3) dopuszczenie lokalizacji budynkéw w odlegtosci 1,5 m lub bezposrednio przy granicy
sgsiedniej dziatki budowlanej;
4) maksymalng wysokosé zabudowy budynkéw — nie wigksza niz trzy kondygnacje nadziemne
i nie wiekszg niz 12,0 m;
5) udziat powierzchni biologicznie czynnej — nie mniejszy niz 0,2;
6) udziat powierzchni zabudowy — nie wigkszy niz 0,4;
7) nadziemna intensywnos¢ zabudowy — od 0,0 do 1,2;
8) geometria dachéw:
a) dla budynkéw o dwoch i wiecej kondygnaciji nadziemnych — dachy strome,
b) dla budynkéw o jednej kondygnacji nadziemnej — dachy ptaskie;
9) obstuge komunikacyjng z przylegtych drég publicznych w tym ul. 6 Marca — potozonej poza
granicg planu miejscowego lub drogi publicznej 1KDD lub terenu komunikacji wewnetrznej
1KR.

§19. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu ustug
turystyki — oznaczonego symbolem 1UT ustala sie:
1) lokalizacje:
a) budynkdéw mieszczacych ustugi:
— turystyki,
— sportu i rekreacji, w tym pensjonaty, domy wczasowe, apartamenty na wynajem
— ustugi gastronomii,
b) budynkéw magazynowych,
c) przyczep kempingowych,
d) pdl namiotowych,
e) budowli sportowych i rekreacyjnych,
f) urzadzen sportowych i rekreacyjnych,
g) wiat,
h) stanowisk postojowych w formie naziemnej, pod wiatg;
2) maksymalng wysokos¢ zabudowy:
a) budynkéw — nie wiekszg niz dwie kondygnacje nadziemne i nie wiekszg niz 9,0 m
b) wiat — nie wiekszg niz 4,0 m,
¢) budowli sportowych i rekreacyjnych — nie wieksza niz 6,0 m,
d) urzagdzen sportowych i rekreacyjnych — nie wiekszg niz 6,0 m;
3) udziat powierzchni biologicznie czynnej — nie mniejszy niz 0,5;
4) udziat powierzchni zabudowy — nie wiekszy niz 0,3;
5) nadziemna intensywnos¢ zabudowy — od 0,0 do 0,6;
6) dachy dowolne;
7) powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych z zastrzezeniem §4 pkt 6 i pkt 7 —
nie mniejszg niz 2500 m?;
8) obstuge komunikacyjng z przylegtych drég publicznych w tym ul. 6 Marca — potozonej poza
granicg planu miejscowego lub z terenu parkingu 1KOP.
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W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu ustug

turystyki — oznaczonego symbolem 2UT ustala sie:

§21.

1) lokalizacje:
a) budynkdéw mieszczgcych ustugi turystyki, w tym apartamenty na wynajem,
b) stanowisk postojowych w formie naziemney;
2) dopuszczenie lokalizacji budynkéw bezposrednio przy granicy sasiedniej dziatki budowlane;j;
3) maksymalng wysokos¢ zabudowy budynkéw — nie wiekszg niz dwie kondygnacije nadziemne
i nie wiekszg niz 9,0 m;
4) udziat powierzchni biologicznie czynnej — nie mniejszy niz 0,2 z uwagi na stan istniejgcy;
5) udziat powierzchni zabudowy — nie wigkszy niz 0,7;
6) nadziemna intensywnos$é zabudowy — od 0,0 do 1,4;
7) dachy strome;
8) obstuge komunikacyjng z terenu parkingu 1KOP.

W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu ustug

turystyki — oznaczonego symbolem 3UT ustala sie:

§22.

1) lokalizacje:
a) budynkéw mieszczgcych ustugi:
— turystyki, w tym pensjonaty, domy wczasowe, apartamenty na wynajem
— gastronomii,
— handlu,
b) stanowisk postojowych w formie naziemnej;
2) dopuszczenie lokalizacji nie wiecej niz 1 lokalu mieszkalnego w budynku ustugowym;
3) dopuszczenie lokalizacji budynkéw bezposrednio przy granicy sgsiedniej dziatki budowlane;j;
4) maksymalng wysokos¢ zabudowy budynkdw — nie wiekszg niz dwie kondygnacje nadziemne
i nie wiekszg niz 9,0 m;
5) udziat powierzchni biologicznie czynnej — nie mniejszy niz 0,1;
6) udziat powierzchni zabudowy — nie wiekszy niz 0,65;
7) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — od 0,0 do 1,3;
8) dachy strome;
9) obstuge komunikacyjng z terenu drogi publicznej 1KDD lub terenu komunikacji wewnetrznej
1KR.

W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu ustug

turystyki — oznaczonego symbolem 4UT ustala sie:

§23.

1) lokalizacje:
a) budynkdéw mieszczacych ustugi:
— turystyki, w tym pensjonaty, domy wczasowe, apartamenty na wynajem,
— sportu i rekreacji,
— gastronomii,
— handlu,
b) urzadzen sportowych i rekreacyjnych,
c) stanowisk postojowych w formie naziemnej lub w budynkach;
2) dopuszczenie lokalizacji nie wiecej niz 1 lokalu mieszkalnego w budynku ustugowym;
3) maksymalng wysokos¢ zabudowy:
a) budynkéw — nie wiekszg niz cztery kondygnacje nadziemne i nie wiekszg niz 16,0 m,
b) urzadzen sportowych i rekreacyjnych — nie wiekszg niz 5,0 m;
4) udziat powierzchni biologicznie czynnej — nie mniejszy niz 0,5;
5) udziat powierzchni zabudowy — nie wiekszy niz 0,3;
6) nadziemna intensywnos¢ zabudowy — od 0,0 do 1,2;
7) dachy strome lub dachy pfaskie;
8) powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych z zastrzezeniem §4 pkt 6 i pkt 7 —
nie mniejszg niz 950 m?;
9) obstuge komunikacyjng z przylegtej drogi publicznej ul. 6 Marca — potozonej poza granicg
planu miejscowego .

W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenow ustug

turystyki — oznaczonych symbolami: 5UT, 6UT, 7UT, 8UT, 9UT, 10UT, 11UT, 12UT, 13UT, 15UT,
16UT, 17UT ustala sie:

1) lokalizacje:

11



2024-09-06— projekt do wyfozenia do publicznego wglagdu

a) budynkéw mieszczacych ustugi:
— turystyki, w tym pensjonaty, domy wczasowe, apartamenty na wynajem,
— gastronomii,
— handlu,
b) urzadzen sportowych i rekreacyjnych,
¢) stanowisk postojowych w formie naziemnej lub w budynkach;
2) dopuszczenie lokalizacji nie wiecej niz 2 lokali mieszkalnych w budynku ustugowym;
3) maksymalng wysokos¢ zabudowy:
a) budynkéw — nie wigkszg niz trzy kondygnacje nadziemne i nie wigkszg niz 14,0 m,
b) urzadzen sportowych i rekreacyjnych — nie wigkszg niz 5,0 m;
4) udziat powierzchni biologicznie czynnej — nie mniejszy niz 0,3;
5) udziat powierzchni zabudowy — nie wigkszy niz 0,4;
6) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — od 0,0 do 1,2;
7) dachy strome lub dachy pfaskie;
8) powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych z zastrzezeniem §4 pkt 6 i pkt 7 —
nie mniejsza niz 600 m?;
9) obstuge komunikacyjng z przylegtych drég publicznych, w tym ul. 6 Marca — potozonej poza
granicg planu miejscowego lub przylegtych terenéw komunikacji wewnetrzne;.

§24. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikdw zagospodarowania terenu ustug
turystyki — oznaczonego symbolem 14UT ustala sie:
1) lokalizacje:
a) budynkéw mieszczgcych ustugi:
— turystyki, w tym pensjonaty, domy wczasowe, apartamenty na wynajem,
— sportu i rekreacji,
— gastronomii,
— handlu,
b) urzadzen sportowych i rekreacyjnych,
¢) stanowisk postojowych w formie naziemnej lub w budynkach;
2) maksymalng wysokos¢ zabudowy:
a) budynkdéw — nie wiekszg niz cztery kondygnacje nadziemne i nie wiekszg niz 18,5 m,
b) urzadzen sportowych i rekreacyjnych — nie wiekszg niz 5,0 m;
3) udziat powierzchni biologicznie czynnej — nie mniejszy niz 0,1;
4) udziat powierzchni zabudowy — nie wiekszy niz 0,4;
5) nadziemna intensywnos¢ zabudowy — od 0,0 do 1,6;
6) dachy strome;
7) powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych z zastrzezeniem §4 pkt 6 i pkt 7 —
nie mniejsza niz 1600 m?;
8) obstuge komunikacyjng z drogi publicznej 1KDL lub z przylegtej drogi publicznej ul. 6 Marca
— potozonej poza granicg planu miejscowego.

§25. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu ustug
turystyki lub ustug sportu i rekreacji — oznaczonego symbolem 1UT-US ustala sie:

1) lokalizacje:
a) budynkéw mieszczgcych ustugi:
— turystyki, w tym pensjonaty, domy wczasowe, apartamenty na wynajem,
— sportu i rekreacji, w tym przystani wodnej,
— gastronomii,
b) budynkéw magazynowych,
c) przyczep kempingowych,
d) podl namiotowych,
e) budowli sportowych i rekreacyjnych,
f) urzadzen sportowych i rekreacyjnych,
g) wiat,
h) stanowisk postojowych w formie naziemnej, pod wiatg;

2) maksymalng wysokos¢ zabudowy:
a) budynkéw — nie wiekszg niz dwie kondygnacje nadziemne i nie wiekszg niz 9,0 m,
b) wiat — nie wiekszg niz 6,0 m
¢) budowli sportowych i rekreacyjnych — nie wiekszg niz 6,0 m,
d) urzadzen sportowych i rekreacyjnych — nie wiekszg niz 6,0 m;
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3) udziat powierzchni biologicznie czynnej — nie mniejszy niz 0,5;

4) udziat powierzchni zabudowy — nie wigkszy niz 0,3;

5) nadziemna intensywnos¢ zabudowy — od 0,0 do 0,6;

6) dachy dowolne;

7) powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych z zastrzezeniem §4 pkt 6 i pkt 7 —
nie mniejszg niz 2500 m?;

8) obstuge komunikacyjng z drogi publicznej 1KDD.

W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikbw zagospodarowania terenu ustug

bezpieczenstwa i porzadku publicznego — oznaczonego symbolem 1UB ustala sie:

§27.

§28.

§29.

1) lokalizacje:
a) budynkéw ustugowych mieszczgcych ustugi bezpieczenstwa i porzgdku publicznego,
b) budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych lub zamieszkania zbiorowego zwigzanych
z funkcjg ustug bezpieczenstwa i porzadku publicznego,
¢) urzadzen sportowych i rekreacyjnych,
d) wiat,
e) stanowisk postojowych naziemnych;
2) maksymalng wysokos¢ zabudowy:
a) budynkéw — nie wigkszg niz trzy kondygnacje nadziemne i nie wigkszg niz 12,0 m,
b) wiat — nie wiekszg niz 4,0 m,
¢) urzadzen sportowych i rekreacyjnych — nie wiekszg niz 5,0 m;
3) udziat powierzchni biologicznie czynnej — nie mniejszy niz 0,5;
4) udziat powierzchni zabudowy — nie wigkszy niz 0,2;
5) nadziemna intensywnos¢ zabudowy — od 0,0 do 0,6;
6) dachy strome lub dachy pfaskie;
7) powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych z zastrzezeniem §4 pkt 6 i pkt 7 —
nie mniejszg niz 3000 m?;
8) obstuge komunikacyjng z drogi publicznej 1KDD lub z przylegtej drogi publicznej ul. 6 Marca
— potozonej poza granicg planu miejscowego.

Na terenach drég zbiorczych — oznaczonych symbolami: 1KDZ, 2KDZ, 3KDZ ustala sie:

1) droge publiczng klasy zbiorczej;

2) szerokosc¢ w liniach rozgraniczajgcych — zgodnie z rysunkiem planu miejscowego;

3) zagospodarowanie pasa drogowego — na zasadzie integracji z przylegajgcym terenem drogi
publicznej i zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu drég publicznych.

Na terenie drogi lokalnej — oznaczonym symbolem 1KDL ustala sie:

1) droge publiczng klasy lokalnej;

2) szerokosc¢ w liniach rozgraniczajgcych — zgodnie z rysunkiem planu miejscowego;

3) zagospodarowanie pasa drogowego — zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu drég
publicznych.

W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenéw drég

dojazdowych — oznaczonych symbolami: 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD, 7KDD ustala

sie:

§30.

§31.

1) droge publiczng klasy dojazdowej;

2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych — zgodnie z rysunkiem planu miejscowego;

3) zagospodarowanie pasa drogowego — zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu drég
publicznych.

Na terenie drogi dojazdowej lub parkingu — oznaczonego symbolem 1KDD-KOP ustala sie:
1) lokalizacje:
a) drogi publicznej klasy dojazdowej,
b) parkingu dla samochodéw osobowych;
2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych — zgodnie z rysunkiem planu miejscowego;
3) zagospodarowanie pasa drogowego — zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu drég
publicznych.

Na terenach komunikacji drogowej wewnetrznej wewnetrznych — oznaczonych symbolami:

1KR, 2KR, 3KR, 4KR, 5KR, 6KR, 7KR ustala sie:
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1) drogi wewnetrzne;
2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych, zgodnie z rysunkiem planu miejscowego
Z poszerzeniami na $ciecia narozne i place do zawracania pojazdéw;
3) mozliwosé lokalizacji:
a) jezdni i chodnikéw albo pieszo-jezdni,
b) drég dla rowerdw,
¢) stanowisk postojowych,
d) obiektéw budowlanych i urzadzeh zwigzanych z prowadzeniem, zabezpieczeniem
i obstuga ruchu, a takze urzgdzen zwigzanych z potrzebami zarzadzania droga,
e) elementow systemu informacji gminnej i zieleni pod warunkiem, Zze nie ograniczajg
one widocznosci w miejscach skrzyzowan i zjazdow na tereny,
f) drogowych obiektéw inzynierskich.

§32. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terendw
komunikacji pieszo-rowerowej — oznaczonych symbolami: 1KP, 2KP, 3KP, 4KP, 5KP, 6KP, 7KP,
8KP, 9KP, 10KP, 11KP, 12KP, 13KP, 14KP, 15KP, 16KP, 17KP ustala sie:

1) lokalizacje publicznie dostepnych drég dla pieszych;
2) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych, zgodnie z rysunkiem planu miejscowego;
3) mozliwosé lokalizacji, o ile nie spowoduje to braku mozliwosci zlokalizowania drog dla
pieszych:
a) drog dla rowerow,
b) stanowisk postojowych,
c) obiektéw budowlanych i urzadzeh zwigzanych z prowadzeniem, zabezpieczeniem
i obstugg ruchu, a takze urzgdzen zwigzanych z potrzebami zarzadzania droga,
d) elementow systemu informacji gminnej i zieleni pod warunkiem, ze nie ograniczajg
one widocznosci w miejscach skrzyzowan i zjazdéw na tereny,
e) drogowych obiektow inzynierskich.

§33. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikébw zagospodarowania terendw
parkingdw — oznaczonych symbolami: 1IKOP, 2KOP ustala sie:
1) lokalizacje publicznie dostepnego parkingu dla samochoddéw osobowych;
2) mozliwos¢ lokalizaciji:
a) stanowisk postojowych,
b) obiektéw budowlanych i urzadzen zwigzanych z prowadzeniem, zabezpieczeniem
i obstugg ruchu, a takze urzadzen zwigzanych z potrzebami zarzgdzania parkingiem,
c) elementoéw systemu informacji gminnej i zieleni pod warunkiem, ze nie ograniczajg
one widocznosci w miejscach skrzyzowan i zjazdow na tereny,
d) drogowych obiektow inzynierskich.

§34. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terendéw
elektroenergetyki — oznaczonych symbolami: 11E, 2IE, 3IE, 4IE, 5IE ustala sie:
1) lokalizacje:
a) stacji transformatorowej,
b) innych obiektéw i sieci infrastruktury technicznej;
2) maksymalng wysokos¢ zabudowy— nie wieksza niz 6,0 m;
3) udziat powierzchni biologicznie czynnej — nie mniejszy niz 0,05;
4) udziat powierzchni zabudowy — nie wiekszy niz 0,5;
5) nadziemna intensywnos¢ zabudowy — od 0,0 do 0,5;
6) dachy dowolne;
7) obstuge komunikacyjng z przylegtych terenéw drég publicznych lub terenéw komunikacji
drogowej wewnetrzne;.

§35. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu ujecia
wod — oznaczonego symbolem 1IWU ustala sie:
1) lokalizacje:
a) ujecia wody,
b) innych obiektéw i sieci infrastruktury technicznej;
2) maksymalng wysokos$¢ zabudowy— nie wiekszg niz 9,0 m;
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3) udziat powierzchni biologicznie czynnej — nie mniejszy niz 0,6;

4) udziat powierzchni zabudowy — nie wigkszy niz 0,2;

5) nadziemna intensywnos$¢é zabudowy — od 0,0 do 0,2;

6) dachy dowolne;

7) obstuge komunikacyjng z przylegtego terenu drogi publicznej ul. 6 Marca — potozonej poza
granicg planu miejscowego.

W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu ujecia

waod lub elektroenergetyki — oznaczonego symbolem 1IWU-IE ustala sie:

§37.

1) zachowanie oznaczonego na rysunku planu miejscowego istniejgcego budynku ujetego
w gminnej ewidencji zabytkébw w ramach zabytkowego powojskowego zatozenia
urbanistycznego, dla ktérego obowigzujg zasady ochrony konserwatorskiej okreslone w §6;

2) lokalizacje:

a) ujecia wody,
b) stacji transformatorowej,
¢) innych obiektéw i sieci infrastruktury technicznej;

3) maksymalng wysokos¢ zabudowy — nie wiekszg niz 9,0 m;

4) udziat powierzchni biologicznie czynnej — nie mniejszy niz 0,6;

5) udziat powierzchni zabudowy — nie wigkszy niz 0,2;

6) nadziemna intensywnos¢ zabudowy — od 0,0 do 0,2;

7) dachy dowolne;

8) obstuge komunikacyjng z terenu drogi publicznej lub terenu parkingu 1KDD-KOP.

W zakresie zasad ksztalttowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terendw

pompowni $ciekdw — oznaczonych symbolami: 1IKP, 2IKP ustala sie:

§38.

1) lokalizacje:
a) pompowni sciekow,
b) innych obiektow i sieci infrastruktury technicznej;
2) wysokos¢ zabudowy— nie wiekszg niz 6,0 m;
3) udziat powierzchni biologicznie czynnej — nie mniejszy niz 0,05;
4) udziat powierzchni zabudowy — nie wiekszy niz 0,6;
5) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — od 0,0 do 0,6;
6) dachy dowolne;
7) obstuge komunikacyjng z przylegtej drogi publicznej — ul. 6 Marca — potozonej poza granicg
planu miejscowego.

W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenéw waéd

powierzchniowych srédlgdowych — oznaczonych symbolami: 1WS, 2WS, 3WS ustala sie:

§39.

1) zachowanie i uzytkowanie ciekdw wodnych, rowéw melioracyjnych i ich konserwacje w celu
zapewnienia przeptywu wod;

2) zachowanie roslinnosci, w tym roslinnosci przybrzeznej oraz terenéw podmoktych;

3) zakaz lokalizacji budynkow i wiat, w tym zabudowy zagrodowej;

4) udziat powierzchni biologicznie czynnej — nie mniejszy niz 0,95;

5) obstuge komunikacyjng z przylegtych terenéw KP.

W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenow waéd

powierzchniowych $rédlgdowych lub zieleni naturalnej — oznaczonych symbolami: 1WS-ZN, 2WS-
ZN, 3WS-ZN, 4WS-ZN, 5WS-ZN, 6WS-ZN, 7TWS-ZN, 8WS-ZN, 9WS-ZN, 10WS-ZN ustala sie:

1) zachowanie i uzytkowanie ciekéw wodnych, rowéw melioracyjnych i ich konserwacje w celu
zapewnienia przeptywu waod;
2) zachowanie roslinnosci przybrzeznej oraz terenéw podmoktych;
3) zagospodarowanie, urzgdzenie i uzytkowanie terenéw jako ogolnodostepnych;
4) lokalizacje:
a) wiat rekreacyjnych wytgcznie na terenach: 4WS-ZN, 5WS-ZN, 8WS-ZN, 10WS-ZN,
przy czym tgczna powierzchnia zabudowy takich wiat nie moze przekroczyé 200 m?
na danym terenie,
b) Sciezek pieszych i rowerowych,
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¢) urzadzen sportowo-rekreacyjnych;
5) zakaz lokalizacji:
— budynkdw,
— wiat za wyjgtkiem przypadkéw okreslonych w pkt 4 lit. a,
— stanowisk postojowych;
6) maksymalng wysokosé:
a) wiat rekreacyjnych — nie wigkszg niz 5,0 m,
b) urzadzen sportowych i rekreacyjnych — nie wiekszg niz 5,0 m;
7) udziat powierzchni biologicznie czynnej — nie mniejszy niz 0,8;
8) obstuge komunikacyjng z przylegtych terenéw stuzgcych komunikacji.

§40. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu zieleni
urzgdzonej — oznaczonego symbolem 1ZP ustala sie:
1) zachowanie i utrzymanie istniejgcego drzewostanu;
2) zagospodarowanie, urzgdzenie i uzytkowanie terenu jako ogélnodostepnego;
3) lokalizacje:
a) zieleni urzadzonej w formie nasadzen drzew, krzewdw i zieleni niskiej,
b) Sciezek pieszych i rowerowych,
¢) urzadzen sportowo-rekreacyjnych;
4) zakaz lokalizaciji:
— budynkdw,
- wiat,
— stanowisk postojowych;
5) wysokos$¢ urzgdzen sportowych i rekreacyjnych — nie wieksza niz 5,0 m
6) udziat powierzchni biologicznie czynnej — nie mniejszy niz 0,95;
7) obstuge komunikacyjng z terenu drogi publicznej lub terenu parkingu 1KDD-KOP lub
z przylegtej drogi publicznej ul. 6 Marca — potozonej poza granicg planu.

Rozdziat 11|
Przepisy koncowe

§41. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Burmistrzowi Mielna.

§42. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Zachodniopomorskiego.
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Uzasadnienie do

Uchwaly Nr .............
Rady Miejskiej Mielna
zdnia .coceeeenennn 2024 roku

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci gminy
Mielno, w obrebie ewidencyjnym Mielno, w obszarze na potudnie od ul. 6 Marca

Plan miejscowy sporzgdzany jest na podstawie uchwaty Nr L1/628/2018 Rady Miejskiej Mielna
z dnia 31 sierpnia 2018 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci gminy Mielno, w obrebie ewidencyjnym Mielno, w obszarze
na potudnie od ul. 6 Marca.

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym uzasadnienie winno zawierac:

1) sposéb realizacji wymogéw wynikajgcych z art. 1 ust. 2-4 w/w ustawy;

2) zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 w/w ustawy, wraz z datg

uchwaty rady gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2;

3) wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Obszar objety planem miejscowym obejmuje powierzchnie ok. 21,86 ha. W obowigzujgcym
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Mielno, przyjetym
uchwatg Rady Miejskiej w Mielnie Nr XLIV/459/10 z dnia 27 kwietnia 2010 r., obszar w granicach
opracowania miejscowego planu miejscowego obejmuje nastepujgce obszary funkcjonalne:

- wielofunkcyjne centrum turystyczne wiodgce w Mielnie (I-1a)
- obszar zabudowy mieszkaniowej i obstugi turystyki pobytowej sezonowej (Il)
- obszar systemu ekologicznego, nalezacy do obszaréw otwartych (V).

Ponadto, obszar objety opracowaniem obejmuje réwniez strefy funkcjonalne, ktére stanowig
podstawowe jednostki przestrzenne okreslone dla wytonienia obszaréw predysponowanych do
instrumentalizacji celéw okreslonych w polityce rozwoju przestrzennego gminy. Stanowig wiec obszary
najwieksze powierzchniowo oraz najbardziej zgeneralizowanie i uogdélnione pod wzgledem mozliwosci
funkcjonalnych i s3 to:

- strefa przyrodniczo-krajobrazowa (E), dla ktérej priorytetem jest rozwdj funkgji rolniczej;
- strefa dominacji zabudowy (Z), dla ktérej priorytetem jest rozwéj zabudowy.

W ramach obszaréw funkcjonalnych strefy przyrodniczo-krajobrazowej, plan obejmuje
nastepujgce tereny:

° V.ZE — tereny zieleni naturalnej nielesnej (zbiorowiska tgkowe, murawowe, dywanowe,

zaroslowe, przywodne /szuwarowo-bagienne).

W ramach wielofunkcyjnego centrum turystycznego wiodgcego w Mielnie (I-1a), plan obejmuje
nastepujgce tereny:

° I-1.U/ZP1 - zieleni nieurzadzonej i urzadzonej z zabudowg ustugowa

sredniointensywna,

W ramach funkcjonalnych obszaréw zabudowy mieszkaniowej i obstugi turystyki pobytowej
sezonowej (1), plan obejmuje nastepujgce tereny:

o 11.MU2-i - tereny zabudowy mieszkaniowo - ustugowej intensywne;j.

Celem sporzgdzenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest
okreslenie zasad zabudowy i zagospodarowania terenéw zabudowanych i wytgczonych spod zabudowy
w zgodzie z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Mielno.

Plan przeznacza tereny pod nastepujace funkcje:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — oznaczone symbolami: 1MW, 2MW, 3MW;

2) teren ustug handlu — oznaczony symbolem 1UH;

3) tereny ustug handlu lub ustug gastronomii — oznaczone symbolami: 1UH-UG, 2UH-UG, 3UH-

UG, 4UH-UG, 5UH-UG;

4) teren ustug handlu lub ustug turystyki — oznaczony symbolem 1UH-UT;

5) tereny ustug turystyki — oznaczone symbolami: 1UT, 2UT, 3UT, 4UT, 5UT, 6UT, 7UT, 8UT,

9UT, 10UT, 11UT, 12UT, 13UT, 14UT, 15UT, 16UT, 17UT;

6) teren ustug turystyki lub ustug sportu i rekreacji — oznaczony symbolem 1UT-US;

7) teren ustug bezpieczenstwa i porzadku publicznego — oznaczony symbolem 1UB;

8) tereny drog zbiorczych — oznaczone symbolami: 1KDZ, 2KDZ, 3KDZ;
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9) teren drogi lokalnej — oznaczony symbolem 1KDL;

10) tereny drég dojazdowych — oznaczone symbolami: 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD,
6KDD, 7KDD;

11) teren drogi dojazdowej lub parkingu — oznaczony symbolem 1KDD-KOP;

12) tereny komunikacji drogowej wewnetrznej — oznaczone symbolami: 1KR, 2KR, 3KR,
4KR, 5KR, 6KR, 7KR;

13) tereny komunikacji pieszo-rowerowej — oznaczone symbolami: 1KP, 2KP, 3KP, 4KP,
5KP, 6KP, 7KP, 8KP, 9KP, 10KP, 11KP, 12KP, 13KP, 14KP, 15KP, 16KP, 17KP;

14) tereny parkingdw — oznaczone symbolami: 1IKOP, 2KOP;

15) tereny elektroenergetyki — oznaczone symbolami: 11E, 2IE, 3IE, 4IE, 5IE;

16) teren ujecia wéd — oznaczony symbolem 1IWU;

17) teren ujecia wod lub elektroenergetyki — oznaczony symbolem IWU-IE;

18) tereny pompowni sciekdw — oznaczone symbolami: 1IKP, 2IKP;

19) tereny wéd powierzchniowych s$rédlgdowych — oznaczone symbolami: 1WS, 2WS,
3WS;

20) tereny wod powierzchniowych srédlgdowych lub zieleni naturalnej — oznaczone
symbolami: 1WS-ZN, 2WS-ZN, 3WS-ZN, 4WS-ZN, 5WS-ZN, 6WS-ZN, 7WS-ZN, 8WS-ZN,
9WS-ZN, 10WS-ZN;

21) teren zieleni urzgdzonej — oznaczony symbolem 1ZP.

Obszar planu miejscowego stanowig w wiekszosci tereny zabudowane (zabudowa turystyczna,
ustugowa, mieszkaniowa) oraz grunty przylegte do pétnhocnego brzegu Jeziora Jamno, ktére stanowig
grunty podmokte, o ptytkim zwierciadle wod gruntowych, a takze o znacznym obnizeniu terenu (rzedne
terenu ok. 1,0 m n.p.m.). Na tym terenie nie obowigzuje zaden plan miejscowy a celem
opracowywanego dokumentu jest regulacja zasad zabudowy i przeznaczenia terenu, ktora
odzwierciedla faktyczne zagospodarowanie, a takze wyznaczy ramy dla przysztego zagospodarowania
(raczej jako zabudowa uzupetniajgca z uwagi na znaczne zainwestowanie terenéw objetych planem
miejscowym). Tereny przylegte do Jeziora Jamno wymagajg czytelnego oddzielenia funkcjonalnego
w celu przeciwdziatania niepozadanej intensyfikacji zagospodarowania na tym terenie. Funkcjonuje tam
Sciezka pieszo-rowerowa i obszar ten stanowi zaplecze spacerowe dla mieszkancéw i turystéw. Plan
miejscowy ma przeciwdziata¢ mozliwosci zagospodarowania terendw wskutek decyzji o warunkach
zabudowy i zagospodarowaniu terenu.

Wzdtuz linii brzegowej Jeziora Jamna wystepujg fragmentarycznie obszary szczegdlnego
zagrozenia powodzig (1%). Nie stanowi to zagrozenia dla planowanej zabudowy. Planowane inwestycje
drogowe stanowig gtéwnie istniejgce drogi publiczne, drogi wewnetrzne oraz drogi piesze i rowerowe.
Pod wzgledem struktury wiasnosci terenu przewazajg grunty prywatne.

Sporzadzenie miejscowego planu miejscowego jest zatem niezbedne w celu ochrony otwartych
terendw gminy przed niekontrolowang zabudowg, a takze w celu okreslenia zasad zagospodarowania
terenu oraz zasad tadu przestrzennego zgodnie z obecnie obowigzujgcymi przepisami oraz z politykg
przestrzenng gminy wyrazong w dokumencie studium.

Uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury w odniesieniu
do obszaru objetego miejscowym planem miejscowym. Zapisy planu miejscowego, okreslajgc wysokosé
planowanej zabudowy, dostosowujg kreowang przestrzen do istniejgcych warunkéw krajobrazowych
i istniejgcego sgsiedztwa, wpisujgc sie w zrownowazony rozwdj tego fragmentu krajobrazu terenow
otwartych w gminie Mielno. Ustalenia zapobiegajg nadmiernej intensywnosci zabudowy tam gdzie jest
ona dopuszczona i pozwalajg na harmonijne wpisanie nowej zabudowy w charakter tego fragmentu
gminy.

Ustalenia w zakresie formy architektonicznej projektowanej zabudowy, zasad ochrony
srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, dostosowujg jg do waloréw architektonicznych
i krajobrazowych terenu, uwzgledniajgc wymogi ochrony sSrodowiska. Projekiujgc przeznaczenia
terenébw brano pod uwage wszelkie uwarunkowania wynikajgce ze stanu wilasnosciowego,
zagospodarowania terenéw (inwentaryzacji urbanistycznej), a takze wymogi dotyczace ochrony zdrowia
oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, interes publiczny i prywatny oraz wymogi wynikajgce z przepisow
nadrzednych, w tym potrzeb w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej.

Uniwersalne projektowanie uwzgledniono w projekcie planu miejscowego adekwatnie do
przeznaczen terendw i zakresu mozliwych ustalen miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Wszelkie obiekty budowlane bedg projektowane zgodnie z przepisami techniczno-
budowlanymi okreslonymi w przepisach nadrzednych w stosunku do planu miejscowego.

Na przedmiotowym obszarze wystepujg zabytki ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkow, stad tez
plan miejscowy zawiera szczegdtowe ustalenia dotyczgce ochrony dziedzictwa kulturowego oraz dobr

18



2024-09-06— projekt do wyfozenia do publicznego wglagdu

kultury wspotczesnej. Obszar planu miejscowego znajduje sie tez w Obszarze Chronionego Krajobrazu
Koszalinski Pas Nadmorski, w ktérym obowigzujg nakazy i zakazy okreslone w obowigzujgcych
dokumentach uchwat Sejmiku Wojewddztwa Wielkopolskiego w sprawie obszaréw chronionego
krajobrazu wraz z ich zmianami i odniesieniami do przepiséw odrebnych w tym w szczegdlnosci do
ustawy o ochronie przyrody.

Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa uwzgledniono poprzez przyjecie wnioskéw
ztozonych do planu miejscowego, a w nastepnym etapie poprzez uzgodnienie projektu planu
miejscowego z wtasciwymi organami zajmujgcymi sie obronnoscig i bezpieczenstwem panstwa.

Obszar planu miejscowego potozony jest przy drogach gminnych, ktére taczg sie z drogami
gminnymi planowanymi i istniejgcymi poza granicami planu miejscowego. Nowa, planowana zabudowa
realizowana na podstawie przedmiotowego planu miejscowego bedzie w niewielkim stopniu generowac
zwiekszenie transportochfonnosci uktadu komunikacyjnego.

Projekt planu miejscowego uwzglednia analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoteczne
wykonane w trakcie prac analitycznych przed sporzgadzeniem projektu planu miejscowego. Analizy
Srodowiskowe wykonane na potrzeby sporzgdzenia niniejszego planu miejscowego zostaty wyrazone
w prognozie oddziatywania na srodowisko, natomiast analizy ekonomiczne zawiera prognoza skutkéw
finansowych uchwalenia niniejszego planu miejscowego. Wptyw na finanse publiczne, w tym budzet
gminy zostat omoéwiony w prognozie skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego, ktora
zawiera bilans dochoddéw iwydatkbw gminy w zwigzku z realizacjg przedmiotowego planu
miejscowego.

Wymog udziatu spoteczenstwa realizuje sie poprzez ogtoszenie o mozliwosci sktadania
wnioskéw do planu miejscowego, a w nastepnym etapie w ogtoszeniu o wytozeniu projektu planu
miejscowego do publicznego wgladu, przeprowadzeniu dyskusji publicznej oraz mozliwosci sktadania
uwag. Stworzono warunki do realizacji zamierzeh gminy. W toku sporzgdzania planu miejscowego
przeanalizowano wnioski organdw i instytucji oraz w nastepnym etapie zostaty zebrane ich opinie
i uzgodnienia, ktére przeanalizowano i ujeto w projekcie planu miejscowego. Burmistrz Mielna zapewnit
udziat spoteczenstwa w procedurze planistycznej poprzez wytozenie projektu planu miejscowego do
publicznego wgladu oraz dyskusje publiczng nad jego rozwigzaniami.

W zwigzku z powyzszym przyjecie uchwaty jest uzasadnione.
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