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Uchwata Nr ..............
Rady Miejskiej Mielna
Zzdnia ccceveeiinenns 2024 roku

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci gminy

Na

Mielno w obrebie ewidencyjnym Mielno, w obszarze przylegtym do ulicy Chrobrego
(rejon ul. Kosciuszki)

podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym

(Dz. U. z 2024 r. poz. 609 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r., poz. 1130) oraz w nawigzaniu do art. 67 ust. 3
ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektoérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r., poz. 1688) Rada Miejska w Mielnie uchwala, co nastepuje:

§1.
1.

§2.

§3.

§4.

Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci Gminy Mielno w obrebie
ewidencyjnym Mielno, w obszarze przylegtym do ulicy Chrobrego (rejon ul. Kosciuszki), zwany dalej
Lplanem miejscowym”, zgodnie z uchwatg nr LXVII/775/2023 Rady Miejskiej Mielna z dnia 11
sierpnia 2023 r. oraz po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Mielno, uchwalonego uchwatg Rady Miejskiej Mielna Nr
XLIV/459/10 z dnia 27 kwietnia 2010 r.
Integralng czescig uchwaty sa:
1) zatgcznik nr 1 — zalgcznik graficzny, zwany dalej ,rysunkiem planu miejscowego”;
2) zatgcznik nr 2 — rozstrzygniecie Rady Miejskiej Mielna o sposobie rozpatrzenia uwag
whniesionych do wytozonego do publicznego wgladu projektu planu miejscowego;
3) zatgcznik nr 3 — rozstrzygniecie Rady Miejskiej Mielna o sposobie realizacji, zapisanych
w planie miejscowym, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan
wlasnych gminy, oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych;
4) zatgcznik nr 4 — dane przestrzenne dotyczgce planu miejscowego.
Granica obszaru objetego planem okreslona jest na rysunku planu miejscowego oraz w zatgczniku
nr4.

llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) apartamentach na wynajem — nalezy przez to rozumie¢ apartamenty wynajmowane
w ramach funkcji ustugowej;

2) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach kacie nachylenia potaci dachowych do 12°;

3) dziatlce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang, zgodnie z definicjg
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec linie, przed ktorg nie moga
wykraczac¢ Sciany zewnetrzne budynkéw w czesci nadziemnej oraz wiaty dla roweréw, przy
czym nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy budynkéw infrastruktury technicznej;

5) nieprzekraczalnej podziemnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig, przed ktérg
nie mogg wykraczac¢ sciany zewnetrzne budynkéw w czesci podziemnej;

6) produkcji drobnej — nalezy przez to rozumie¢ prowadzenie dziatalnosci wytwérczej,
przetworstwa lub rzemiosta, produkcja drobna to réwniez sprzedaz wyrobdéw wtasnej
produkcji;

7) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania, wyznaczony na rysunku planu miejscowego liniami rozgraniczajgcymi
i oznaczony symbolem cyfrowo-literowym:;

8) urzadzeniach sportowo-rekreacyjnych — nalezy przez to rozumie¢ takie urzadzenia jak:
place zabaw, place do gier i boiska z nawierzchnig naturalng, Sciezki zdrowia, sitownie
zewnetrzne, itp.

Granica obszaru objetego planem miejscowym stanowi jednocze$nie linie rozgraniczajgcg tereny
o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania i obejmuje powierzchnie 1,05 ha.

Ustala sie przeznaczenie terenu — teren ustug oznaczony symbolem 1U.
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§5. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz wymagan wynikajgcych
z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych ustala sie:

1) lokalizacje czesci nadziemnych budynkéw oraz wiat dla roweréw, zgodnie
z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, ustaleniami planu miejscowego oraz przepisami
odrebnymi, przy czym:

a) okapy i gzymsy gtéwnego dachu budynku, mogg wykracza¢ przed nieprzekraczalne
linie zabudowy o nie wiecej niz 0,8 m, z zastrzezeniem lit. b i lit. c,

b) czesci budynkéw takie, jak: balkony, galerie, wykusze i ich zadaszenia wytgcznie na
kondygnacjach wyzszych niz parter, mogg wykracza¢ przed nieprzekraczalne linie
zabudowy o nie wigecej niz 1,5 m,

c) zadaszenia wejsciowe budynkéw, moga wykraczaé przed nieprzekraczalne linie
zabudowy o nie wigecej niz 1,5 m,

d) dopuszcza sie przekroczenia nieprzekraczalnych linii zabudowy w kierunku linii
rozgraniczajgcej od strony drog przez tarasy, schody, zjazdy do garazy podziemnych,
pochylnie i spoczniki dla oséb niepetnosprawnych;

2) lokalizacje czesci podziemnych budynkéw zgodnie z nieprzekraczalnymi podziemnymi
liniami zabudowy oraz przepisami odrebnymi;

3) dopuszczenie lokalizacji:

a) urzadzen budowlanych, zwigzanych z obiektami budowlanymi, sytuowanymi na
terenie,

b) dojs¢ i dojazdéw do budynkow;

4) zakaz lokalizaciji:

a) tymczasowych obiektéw budowlanych z wyjgtkiem obiektéw niezbednych przy
realizacji zamierzen budowlanych i wznoszonych na czas budowy,

b) handlu powierzchni sprzedazy wiekszej niz 2000 m?,

¢) wolnostojgcych garazy,

d) budynkéw gospodarczych,

e) budynkéw rekreacji indywidualnej,

f) przyczep kempingowych,

g) domkow holenderskich,

h) domkow na drzewach,

i) pdl namiotowych,

j) napowietrznych linii elektroenergetycznych,

k) stanowisk postojowych, dojs¢ i dojazdow na tej czesci dziatki budowlanej, ktéra jest
wykazywana jako wymagana planem miejscowym minimalna powierzchnia
biologicznie czynna,

[) atrap dachow stromych na elewacjach budynkéw.

§6. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody, krajobrazu oraz zasad ksztattowania krajobrazu
ustala sie:

1) zagospodarowanie odpaddw zgodne z przepisami techniczno-budowlanymi oraz z zakresu
utrzymania porzadku i czysto$ci w gminach;

2) mozliwos¢ zagospodarowania mas ziemnych powstatych wskutek prowadzenia robét
budowlanych na terenie inwestycj;

3) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na srodowisko;

4) dopuszczenie lokalizacji urzgdzen wodnych oraz retencje wod, w tym mozliwos¢ realizacji
rozwigzan pozwalajacych na retencjonowanie wéd opadowych na terenie nieruchomosci
i rozwigzan opo6zniajgcych sptyw wod opadowych.

§7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz
débr kultury wspoétczesnej ustala sie w granicach catego planu miejscowego:

1) strefe B ochrony konserwatorskiej nadmorskiego wielodroznicowego ukfadu przestrzennego
wsi pochodzgcego z przetomu XIX-XX w., ujetego w Gminnej Ewidencji Zabytkéw dla catego
obszaru objetego planem miejscowym;

2) w ramach ochrony, o ktérej mowa w pkt 1 obowigzuje:

a) uszanowanie i zachowanie historycznego zatozenia urbanistycznego w wydzieleniach
zgodnych z liniami rozgraniczajgcymi,

b) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych z ptyt OSB, ptyt widérowych,
obiektéw stalowych — zaréwno w formie tymczasowej jak i catorocznej,
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c) zakaz montowania urzadzen technicznych, kabli i rur na elewacjach frontowych
i eksponowanych bocznych,

d) zakaz instalowania paneli fotowoltaicznych na pofaciach dachowych elewaciji
frontowych i eksponowanych bocznych, przy czym dopuszcza sie lokalizowanie paneli
fotowoltaicznych na pozostatych potaciach do 50% powierzchni potaci dachu,

e) ochrona zieleni komponowanej — obsadzen ulic;

3) w przypadku natrafienia w trakcie realizacji prac ziemnych na przedmiot posiadajacy cechy
zabytku, zastosowanie majg przepisy ustawy o ochronie zabytkdéw i opiece nad zabytkami.

§8. W zakresie granic i sposobéw zagospodarowania terendéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terendw goérniczych, a takze obszarow
szczegllnego zagrozenia powodzig, obszardw osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa ustala sie zgodnie z przepisami odrebnymi uwzglednienie ograniczen
zagospodarowania wynikajgcych z potozenia catego obszaru objetego planem miejscowym
w granicy:

1) Obszaru Chronionego Krajobrazu Koszalinski Pas Nadmorski;
2) pasa ochronnego brzegu morskich wéd wewnetrznych, gdzie dziatalno$¢ cztowieka wywiera
bezposredni wplyw na stan pasa technicznego.

§9. W zakresie szczegolnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy ustala sie uwzglednienie ograniczen wynikajgcych z lokalizacji
urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami techniczno-budowlanymi.

§10. W zakresie zasad ksztalttowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu ustug,
oznaczonego symbolem 1U ustala sie:

1) lokalizacje na dziatce budowlanej:

a) budynkéw ustugowych mieszczacych: hotele, pensjonaty, domy wczasowe,
apartamenty na wynajem, lokale zwigzane z produkcjg drobng, handel o powierzchni
sprzedazy nie wiekszej niz 2000 m?, gastronomie, ustugi zdrowia, ustugi sportu
i rekreaciji;

b) lokali mieszkalnych na powierzchni uzytkowej nie przekraczajgcej 30% powierzchni
uzytkowej budynkéw, o ktérych mowa w lit a,

¢) garazy podziemnych lub w nadziemnych czesciach budynkoéw, przy czym zakazuje
sie lokalizacji otwartych elewacji garazowych;

d) urzadzen sportowo-rekreacyjnych;

e) wiat wylgcznie dla rowerow;

f) stanowisk postojowych naziemnych lub w bryle budynkéw ustugowych;

g) ciggow pieszych i rowerowych;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy oraz nieprzekraczalne podziemne linie zabudowy, zgodnie
Z rysunkiem;

3) wysokos¢ zabudowy dla budynkéw — nie wiekszg niz 17,0 m,

4) wysoko$¢:

a) urzadzen sportowo-rekreacyjnych — nie wiekszg niz 5,0 m,

b) wiat dla roweréw — nie wigkszg niz 5,0 m;

5) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — nie wigkszy niz 0,43;

6) nadziemng intensywnos$¢ zabudowy od 0,0 do 1,7;

7) intensywnosc¢ zabudowy od 0,0 do 2,6;

8) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — nie mniejszy niz 0,25;

9) powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych nie mniejszg niz 3000 m?;

10) dachy strome dwuspadowe Iub wielospadowe o potfaciach nachylonych pod
jednakowym katem nachylenia do 45° lub dachy ptaskie, przy czym na dachach pfaskich
dopuszcza sie realizacje taraséw uzytkowych;

11) obstuge komunikacyjng z przylegtych drég publicznych lub wewnetrznych potozonych
poza granicg planu miejscowego.

§11. W zakresie szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym nie wyznacza sie terenu, na ktérym wystepuje koniecznos¢ przeprowadzenia scalania
i podziatu.
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§12. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej ustala sie:

1) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na terenie nieruchomosci
z dopuszczeniem odprowadzenia ich do kanalizacji deszczowej zgodnie z przepisami
techniczno-budowlanymi oraz zakresu utrzymania czystosci i porzgdku w gminach;

2) odprowadzanie $ciekow bytowych lub komunalnych do kanalizacji sanitarnej;

3) zaopatrzenie w wode, w tym do celéow przeciwpozarowych, z urzgdzen wodociggowych,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) zasilanie w energie elektryczng z urzadzen elektroenergetycznych, zgodnie z przepisami
odrebnymi z zastrzezeniem pkt 10 lit. c;

5) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych;

6) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej;

7) zaopatrzenie w ciepto z zastosowaniem technologii i urzgdzen niskoemisyjnych oraz
alternatywnych zrdédet energii z zastrzezeniem pkt 10 lit. c;

8) w zakresie eksploatacji instalacji, w ktérych nastepuje spalanie paliw dla celéw grzewczych
— uwzglednienie ograniczen i zakazéw zgodnie z przepisami odrebnymi;

9) parametry sieci infrastruktury technicznej dostosowane do potrzeb i mozliwosci terenowych;

10) dopuszczenie:

a) robét budowlanych w zakresie urzgdzen infrastruktury technicznej i obiektow
budowlanych zwigzanych z infrastrukturg techniczna,

b) realizacji rozwigzan pozwalajgcych na retencjonowanie wod opadowych na terenie
nieruchomosci i rozwigzan opodzniajgcych sptyw wéd opadowych, w szczegdlnosci:
zbiorniki retencyjne, zbiorniki na deszczéwke, beczki, studnie chtonne, oczka wodne,
ogrody deszczowe,

c) lokalizacji urzgdzen infrastruktury technicznej i obiektéw budowlanych zwigzanych
z infrastrukturg techniczng, w tym urzgdzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych
zrodet energii wytacznie na dachach budynkoéw, z zastrzezeniem §7.

§13. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji ustala sie:

1) powigzanie z uktadem zewnetrznym za posrednictwem istniejgcego uktadu
komunikacyjnego znajdujacego sie poza granicg planu miejscowedo;

2) liczbe stanowisk postojowych, na dzialce budowlanej, wliczajgc miejsca w garazu, nie
mniejsza niz:

a) 1 stanowisko na kazdy apartament na wynajem, pokdj w hotelu, pensjonacie, domu
wczasowym,

b) 3 stanowiska na 100 m? powierzchni sprzedazy w lokalu handlowym, jednak nie mniej
niz 2 stanowiska na jeden lokal handlowy,

¢) 10-35 stanowisk na 100 uzytkownikéw jednoczesnie — dla funkcji sportu i rekreaciji,

d) 1 stanowisko na 5 miejsc w sali konsumpcyjnej,

e) 1 stanowisko na 4 osoby pracujgce w zapleczu gastronomicznym, jednak nie mniej
niz 1 stanowisko na jeden lokal gastronomiczny,

f) 2 stanowiska na kazdy gabinet lekarski — dla funkcji ustug zdrowia,

g) 1 stanowisko na kazde rozpoczete 35 m? powierzchni uzytkowej lokali
przeznaczonych na produkcje drobng i ustugi nie wymienione w lit. a-f,

h) 1,5 stanowiska na kazdy lokal mieszkalny;

3) w przypadku, gdy obliczona, sumaryczna liczba stanowisk postojowych na dziatce
budowlanej przekroczy 5, obowigzuje zapewnienie stanowisk postojowych przeznaczonych
na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa w liczbie:

a) 1 stanowisko, jezeli liczba stanowisk wynosi 6 — 25,
b) 2 stanowiska, jezeli liczba stanowisk wynosi 26 — 75,
c) 4% ogodlnej liczby stanowisk, jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi wiecej niz 75;

4) dla obiektow mieszczacych rozne funkcje nalezy zapewni¢ odpowiednig liczbe stanowisk
postojowych, wykonujgc obliczenia dla kazdej funkcji osobno, a catkowita liczba stanowisk
ma stanowi¢ sume tych obliczeh.

§14. Zakazuje sie tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenoéw.

§15. Ustala sie stawke stuzgca naliczeniu jednorazowych optat, o jakich mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§16. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza sie Burmistrzowi Mielna.
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§17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Zachodniopomorskiego.
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Uzasadnienie do

Uchwaly Nr .............
Rady Miejskiej Mielna
zdnia cooeeeiennn 2024 roku

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci gminy
Mielno w obrebie ewidencyjnym Mielno, w obszarze przylegtym do ulicy Chrobrego
(rejon ul. Kosciuszki)

Plan miejscowy sporzadzany jest na podstawie uchwaty Nr LXVII/775/2023 Rady Miejskigj
Mielna z dnia 11 sierpnia 2023 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci gminy Mielno w obrebie ewidencyjnym Mielno, w obszarze
przylegtym do ulicy Chrobrego (rejon ul. Kosciuszki).

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym uzasadnienie winno zawierac:

1) sposob realizacji wymogow wynikajgcych z art. 1 ust. 2-4 w/w ustawy;

2) zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 w/w ustawy, wraz z datg

uchwaty rady gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2;

3) wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Obszar objety planem miejscowym obejmuje powierzchnie ok. 1,05 ha. W obowigzujgcym
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Mielno, przyjetym
uchwatg Rady Miejskiej w Mielnie Nr XLIV/459/10 z dnia 27 kwietnia 2010 r., obszar w granicach
opracowania miejscowego planu miejscowego jest objety obszarem funkcjonalnym: wielofunkcyjne
centrum turystyczne wiodgce w Mielnie (I-1a)

Ponadto, obszar objety opracowaniem obejmuje réwniez strefy funkcjonalne, ktére stanowig
podstawowe jednostki przestrzenne okreslone dla wylonienia obszaréw predysponowanych do
instrumentalizacji celéw okreslonych w polityce rozwoju przestrzennego gminy. Stanowig wiec obszary
najwieksze powierzchniowo oraz najbardziej zgeneralizowanie i uogélnione pod wzgledem mozliwosci
funkcjonalnych i w przypadku niniejszego dokumentu jest to: strefa dominacji zabudowy (Z), dla ktérej
priorytetem jest rozwdoj zabudowy.

W ramach obszaréw funkcjonalnych strefy przyrodniczo-krajobrazowej, plan miejscowy
obejmuje nastepujace tereny:

W ramach wielofunkcyjnego centrum turystycznego wiodgcego w Mielnie (I-1a), plan miejscowy
obejmuje teren: UM1-i — tereny zabudowy ustugowo-mieszkaniowej intensywnej.

Celem sporzadzenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest
okreslenie zasad zabudowy i zagospodarowania terenéw zabudowanych i wytgczonych spod zabudowy
w zgodzie z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Mielno.

Plan miejscowy okresla przeznaczenie terenu — teren ustug oznaczony symbolem 1U.

Obszar planu miejscowego stanowi dziatka nr 42/68. Plan miejscowy sporzgadzany jest ze
wzgledu na wniosek inwestora, ktéry planuje na tym terenie wybudowaé budynek mieszczacy
apartamenty na wynajem, mieszkania, funkcje ustugowe: SPA, wellness, sportowo-rekreacyjne,
gastronomia, handel. Inwestycja ta planowana jest w centralnej czesci Mielna przy gtéwnym ciggu
komunikacyjnym o najwiekszym znaczeniu turystycznym w czesci wypoczynkowej miejscowosci. W
celu umozliwienia realizacji przedsiewziecia konieczna jest korekta obowigzujgcego dokumentu pod
wzgledem linii rozgraniczajgcych oraz niektorych wskaznikéw i parametrow zabudowy
i zagospodarowania terenu. Nadto, w zwigzku z nowelizacjg ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 poz. 977 ze zm.) zmienity sie definicje stosowane w planach miejscowych
i rowniez z tego wzgledu konieczna byta korekta zapiséw. Plan miejscowy byt opiniowany i uzgadniany
po wejsciu w zycie nowelizacji - tj. po dniu 24.09.2023 r. Tym samym konieczne jest zastosowanie
nowych definicji okreslonych w ustawie i wynika to z przepisow przejsciowych okreslonych w art. 67 ust.
3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r., poz. 1688).

Sporzadzenie miejscowego planu bylo zatem niezbedne w celu umozliwienia realizacji
planowanej inwestycji, a takze w celu okre$lenia zasad zagospodarowania terenu oraz zasad tadu
przestrzennego zgodnie z obecnie obowigzujgcymi przepisami oraz z politykg przestrzenng gminy
wyrazong w dokumencie studium.



2024-08-28- projekt do wyfozenia do publicznego wglgdu

Uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury w odniesieniu
do obszaru objetego miejscowym planem miejscowym. Zapisy planu miejscowego, okreslajgc wysokosé
planowanej zabudowy, dostosowujg kreowang przestrzen do istniejgcych warunkow krajobrazowych
i istniejgcego sasiedztwa, wpisujgc sie w zréwnowazony rozwdj tego fragmentu miejscowosci Mielno.
Ustalenia zapobiegajg nadmiernej intensywnosci zabudowy i pozwalajg na harmonijne wpisanie nowej
zabudowy w charakter miasta.

Ustalenia w zakresie formy architektonicznej projektowanej zabudowy, zasad ochrony
srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, dostosowujg jg do waloréw architektonicznych
i krajobrazowych terenu, uwzgledniajgc wymogi ochrony s$rodowiska. Projektujac przeznaczenia
terenow brano pod uwage wszelkie uwarunkowania wynikajace ze stanu wiasnosciowego,
zagospodarowania terenéw (inwentaryzacji urbanistycznej), a takze wymogi dotyczgce ochrony zdrowia
oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, interes publiczny i prywatny oraz wymogi wynikajgce z przepiséw
nadrzednych, w tym potrzeb w zakresie rozwoju infrastruktury techniczne;j.

Uniwersalne projektowanie uwzgledniono w projekcie planu miejscowego adekwatnie do
przeznaczen terendw i zakresu mozliwych ustalen miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Wszelkie obiekty budowlane bedg projektowane zgodnie z przepisami techniczno-
budowlanymi okreslonymi w przepisach nadrzednych w stosunku do planu miejscowego.

Na przedmiotowym obszarze wystepujg zabytki ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkow, stad tez
plan miejscowy zawiera szczegodtowe ustalenia dotyczgce ochrony dziedzictwa kulturowego oraz débr
kultury wspotczesnej. Obszar planu miejscowego znajduje sie tez w Obszarze Chronionego Krajobrazu
Koszalinski Pas Nadmorski, w ktérym obowigzujg nakazy i zakazy okreslone w obowigzujgcych
dokumentach uchwat Sejmiku Wojewddztwa Wielkopolskiego w sprawie obszaréw chronionego
krajobrazu wraz z ich zmianami i odniesieniami do przepiséw odrebnych w tym w szczegolnosci do
ustawy o ochronie przyrody.

Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa uwzgledniono poprzez przyjecie wnioskow
ztozonych do planu miejscowego, a w nastepnym etapie poprzez uzgodnienie projektu planu
miejscowego z wtasciwymi organami zajmujgcymi sie obronnoscig i bezpieczenstwem panstwa.

Obszar planu miejscowego potozony jest przy drodze gminnej (ul. Kosciuszki), ktora tgczy sie
z istniejgcag drogg gminng (ul. Bolestawa Chrobrego) potozong poza granicg planu miejscowego. Nowa,
planowana zabudowa realizowana na podstawie przedmiotowego planu bedzie generowac¢ zwiekszenie
transportochtonnosci uktadu komunikacyjnego.

Projekt planu miejscowego uwzglednia analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spofeczne
wykonane w trakcie prac analitycznych przed sporzgdzeniem projektu planu miejscowego. Analizy
srodowiskowe wykonane na potrzeby sporzgdzenia niniejszego planu miejscowego zostaty wyrazone
w prognozie oddziatywania na srodowisko, natomiast analizy ekonomiczne zawiera prognoza skutkéw
finansowych uchwalenia niniejszego planu miejscowego. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet
gminy zostat omowiony w prognozie skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego, ktora
zawiera bilans dochodow iwydatkbw gminy w zwigzku z realizacja przedmiotowego planu
miejscowego.

Wymédg udziatu spoteczenstwa realizuje sie poprzez ogtoszenie o mozliwosci skladania
whnioskow do planu miejscowego, a w nastepnym etapie w ogtoszeniu o wytozeniu projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego do publicznego wgladu, przeprowadzeniu dyskusji publicznej
oraz mozliwosci sktadania uwag. Stworzono warunki do realizacji zamierzern gminy. W toku
sporzadzania planu miejscowego przeanalizowano wnioski organdw i instytucji oraz w nastepnym
etapie zostang zebrane ich opinie i uzgodnienia, ktére bedg przeanalizowane i ujete w projekcie planu
miejscowego. Burmistrz Mielna zapewni udziat spoteczenstwa w procedurze planistycznej poprzez
wytozenie projektu planu miejscowego do publicznego wglagdu oraz dyskusje publiczng nad jego
rozwigzaniami.

W zwigzku z powyzszym przyjecie uchwalty jest uzasadnione.



